ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
SEI n° 10984.2020-6

Nos termos da Lei n° 10.520/2002, e, subsidiariamente, da Lei n.° 8.666/93 e suas
alteracdes, bem como os Decretos n° 10.024/2019 e 7892/2013. Sendo assim,
apresentamos o presente Termo de Referéncia para subsidiar a Administracdo deste
Tribunal na contratacdo, mediante Ata de Registro de Precos, de servicos técnicos
de EMISSAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO PARA FINS DE LOCACAO DE IMOVEIS

no Estado de Mato Grosso.

1. DO OBJETO

1.1. Contratacdo de pessoa juridica, mediante Ata de Registro de Precos, visando a
confratacdo de servicos técnicos especializados de elaboragcdo de laudo de
avaliagdo para locagdo de imoveis.

1.2. A presente contratacdo tem a finalidade de aferir o valor a ser pago a fitulo de
locacdo ao proprietdrio do bem imdvel, bem como estdo também enquadrados no
objeto da presente confratacdo os imodveis que sdo e por ventura serdo usados pela
Justica Eleitoral do Estado de Mato Grosso, estando assim em conformidade com a
Instrucdo Normativa n° 01, de 02 de dezembro de 2014 da Secretaria do Patriménio
da Unido e demais normas técnicas.

1.3. Na contratagdo sera considerado o quantitativo de 49 (quarenta) laudos de
avaliacdo, que poderdo ser efefivadas em imodveis urbanos edificados e ndo

edificados, em todo o Estado de Mato Grosso, em conformidade com o item 2.3.



1.4. O objeto pretendido pela Administracdo estd configurado no catdlogo do
sistema COMPRASNET como sendo Servicos (CATSER) Item n° 876 — Servico (pericia,

laudo e avaliacdo).

2. DA JUSTIFICATIVA
2.1. A contratacdo de empresa para a realizacdo desses servicos faz-se necessdria
em razdo da inexisténcia de pessoal no quadro funcional cujas atribuicdes de seu
cargo sejam compativeis com as especificadas tecnicamente neste Termo de
Referéncia, somado ao fato de que a Superintendéncia do Patrimdnio da Unido por
meio do PARECER n° 1252 - 5.12/2011/DPC/CONJUR-MP/CGU/AGU

entendimento sobre as atribuicdes e competéncias legais da SPU em relacdo as

fixou

demandas de avaliacdes de bens advindos de outros 6rgdo, bem como de terceiros,
ou seja, a SPU chegou no entendimento de que a instituicdo patrimonial federal nGo
possui 0 dever de realizar avaliacdes de imdveis que estdo em uso por outros érgdos.
2.2. Anualmente nos deparamos com a possibilidade de realizacdo de nova
contratacdo ou renovacdes das locacdes de imodvel visto que os contratos
imobilidrios possuem legalmente a possibilidade mdximo do prazo de 60 (sessentq)
meses.

2.3. Justificamos também os quantitativos abaixo devido a necessidade de emissdo
de laudos de avaliacdo imobilidria para o periodo que engloba os anos de 2021/2022
englobando o periodo total de 12 meses em conformidade com o atual acervo

imobilidrio préprio e de terceiros para locagdo.

PLANILHA - AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE LOCACAO E OUTROS - 2021/2022
B ety Iméveis Imével cedido
Imoveis Proprios Zeoon
P Reserva ope Proprios com
P Imoveis Z Edificados - N
ltem Distancia Técnica g Terreno - potencial de Total Por ltem
locados Reavaliagcao B ~
contratual ., A Reavaliagdo locacdo
Patrimonial . A
Patrimonial
1 Até 300 Km 6 4 5 3 0 18
Entre 301 Km a 3 0 3 16
2 650 Km 4 é
3 Acima de 651 5 4 9 1 0 12
Km
Total Geral 46

2.4. Para o momento de coleta de precos pelo setor competente e posterior fase de
insercdo dos dados objeto da licitacdo no sistema COMPRASNET ou outro sistema
similar homologado pela Administracdo PuUblica, serdo consideradas apenas as
colunas acostadas ao item 2.3. que sdo: a) item; b) distGncia, c)total por item e por

fim d) total geral.



3. DOS SERVICOS

3.1. Os servicos constantes deste Termo de Referéncia compreendem a elaboracdo
de laudo de avaliagcdo de imdveis para locacdo de terceiros, bem como os proprios
da Unido de uso ou que serdo usados pelo Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso,
3.2. A elaboracdo dos laudos seguird procedimentos determinados na Instrucdo
Normativa n° 1, de 2 de dezembro de 2014 da Secretaria de Patrimdnio da Unido -
SPU e suas posteriores alteracoes.

3.3. O nivel de rigor estabelecido para a elaboracdo dos laudos que trata esse Temo
de Referéncia, estd de acordo com a Instrucdo Normativa citada no item 3.2., bem
como os critérios técnicos de avaliagdo patrimonial de imdvel de terceiros.

3.4. Como subsidio inicial para elaboracdo dos laudos de avaliacdo imobilidria
serdo fornecidos a contratada a matricula do imével do bem imdvel que serd
ofertado para locacdo.

3.5. Os laudos de avaliacdo imobilidria deverdo ser entregues na Secdo de
Engenharia e Obras desse Tribunal com no minimo os itens elencados abaixo:

3.5.1. Nome do Solicitante (Ex. Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso);

3.5.2. CNPJ do Solicitante;

3.5.3. Normas Utilizadas;

3.5.4. Responsdvel Técnico;

3.5.5. Nome do(s) proprietdrio(s) do bem imovel (CPF);

3.5.6. a) Tipo do bem (casa térrea, casa tipo sobrado, galpdo, edificio, etc...), b)
descricdo sumdria das dependéncias internas e externa, c) endereco completo,
Endereco Postal — CEP;

3.5.7. Maftricula do imével - a) constar informacdo referente a averbacdo da

edificacdo na matricula, b) metragem total do terreno, bem como especificar de
forma individualizada cada lado, ¢) quantidade da drea construida, d) quantidade
de pavimentos, e) Cartério de registro do imdvel, nUmero do livro, folhas.

3.5.8. Quantidade de vagas de garagem interna e externa;

3.5.9. Quantidade de pavimentos;

3.5.10. Tipo de ocupacdo (locacdo ou uso de imoével proprio da Unido);

3.5.11. Finalidade do laudo de avaliacdo (Avaliacdo de Imdvel para Locacdo ou
patrimonial);

3.5.12. Identificacdo e caracterizacdo do imdvel ressaltando o contexto imobilidrio
a que pertence;

3.5.13. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados na avaliacdo imobilidria

e o tipo de tratamento dos dados;



3.5.14. Grau de fundamentacdo e precisdo do laudo;

3.5.15. Quando o imoével analisado for classificado como locagao de terceiros fazer constar
no laudo os parametros de valor em moeda corrente nacional de peco: a) minimo, b)
médio e ¢) mdximo para contfratacdo da locacdo;

3.5.16. Tipo de acabamento do imdével, bem como a estimativa da idade
aparente;

3.5.17. Planta Baixa do bem imdvel avaliado contendo todos os requisitos
técnicos;

3.5.18. Quantitativo em metros quadrados das paredes internas/externas e teto (laje,
madeira, PVC e gesso) fazendo constar no laudo o pé direito de cada ambiente
que sejam passiveis de pintura e ndo passiveis de pintura (revestimentos cerédmicos),
bem como apresentar a memaria de cdlculo;

3.5.19. Fazer constar de forma individualizada o valor R$ do metro quadrado da drea
construida, bem como o valor R$ total da drea construida, bem como também fazer
constar no laudo a drea total do tereno com o seu respectivo valor R$
individualizado por metro quadrado e também o valor total do terreno;

3.5.20. Coordenadas de georreferenciamento do imdével avaliado;

3.5.21. Inscricdo Imobilidria obtida do Cadastro Imobiliario Municipal;

3.5.22. Fazer constar de forma individualizada no laudo drea total do terreno,

drea total construida e a quantidade de drea total objeto da confratacdo de
locacdo do imovel;

3.6. Os seguintes documentos deverdo ainda serem anexados nos laudos de
avaliagcdo imobilidria:

3.6.1. No minimo 12 (doze) imagens coloridas do imdével avaliado, divididas entre
ambiente interno e externo incluindo a sua fachada, logradouros e sua vizinhanca,
com destaque para cada ambiente interno do imoével avaliado;

3.6.2. Anotacdo de Responsabilidade Técnica do engenheiro avaliador;

3.6.3. Croqui de localizacdo do bem avaliado e memorial de cdilculo;

3.6.4. Pesquisa de mercado segundo normas especificas com fotos colorida de
cada elemento amostral;

3.6.5. Copia da matricula do bem imdével avaliado;

4. QUALIFICAGAO TECNICA
4.1. Apresentar Certiddo de Registro de Pessoa Juridica no Conselho Regional de

Engenharia, e Agronomia - CREA ou no Conselho e Arquitetura e Urbanismo — CAU,



em nome da licitante, onde conste a drea de atuacdo compativel com elaboracdo
de laudos de avaliagcdo de imdveis, emitida pelo CREA e/ou CAU.

4.2. Apresentar Atestados de Capacidade Técnica-operacional, emitidos por pessoa
juridica, de direito publico ou privado, que comprovem que a empresa executou
servicos idénticos/semelhantes ao previsto no objeto do edital.

4.3. Indicacdo, do(s) profissional(is) de nivel superior que executard(am) os servicos
de elaboracdo de laudos, contendo nome completo, CPF, fitulo profissional de nivel
superior, registro no CREA e/ou CAU e natureza da relacdo profissional com a
empresa licitante, onde os licitantes poderdo apresentar qualquer um dos seguintes

comprovantes de vinculo profissional:

a) cépia da carteira de trabalho (CTPS) do responsdvel técnico;

b) contrato social da licitante, do qual conste o responsével técnico como integrante da
sociedade;

c) contrato de prestacdo de servico; e;

d) declaracdo de contratacdo futura do responsdavel técnico detentor do atestado
apresentado, desde que acompanhada da anuéncia deste. A declaracdo poderd ser
apresentada j& por ocasido da entrega das propostas, em substituicdo as trés outras
formas de comprovacdo de vinculo, isto porque se frata de termo de compromisso
assinado pelo futuro responsdvel técnico, mediante o qual esse profissional se

compromete, antecipadamente, a participar, futuramente, da execucdo confratual).

5. DO PREGCO

5.1. Os servicos serdo executados pelo preco constante da proposta de precos da
licitante adjudicatdria, o qual incluird todas as despesas necessdrias a sua perfeita
conclusdo.

5.2. O valor contratado para elaboracdo de laudos incluird todos os custos
necessarios para a realizacdo do objeto desta licitacdo, bem como todos os
impostos, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, taxas, fretes,
seguros, deslocamentos de pessoal, despesas com didrias e alimentacdo, despesas
com Anotacodes de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU e quaisquer outras taxas, custas ou
emolumentos que incidam ou venham a incidir sobre os servicos.

5.3. Para formulacdo da proposta de precos, as Licitantes deverdo tomar

como base, a planilha abaixo:



PLANILHA | - AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE LOCACAO
ltem Descricao Quantidade Licitada Valor Unitdrio RS Valor Total da ATA RS
1 Até 300 Km 18
2 Entre 301 Km a 650 Km 16
3 Acima de 651 Km 12
Total Previsto na Contratagdo 46

5.4. A afericdo da distGncia de localizacdo do imodvel serd efetuada pela menor
distGncia, determinada pelo servico de localizacdo do site maps.google.com.br ou
outro tecnicamente similar que forneca as informacdes necessdrias a calcular a
distGncia, enfre a sede do TRE/MIT, localizada na Av. Historiador Rubens de
Mendonca, 4.750 — Cuiabd/MT e o endereco do imdvel, adotando se o critério de
dist@ncia rodovidria compativeis a conducdo de veiculo automotor terrestre.

5.5. O critério de escolha de precos deverd ser o de menor valor global, assim
considerado como o somatério dos 03 (trés) itens acostados a planilha.

5.6. A apresentacdo da proposta implicard na plena aceitacdo, por parte da
empresa proponente, das condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5.7. Os valores unitarios propostos para cada laudo ndo poderdo exceder os orcados
pelo TRE/MT, fixados no edital, sob pena de desclassificacdo, bem como deverdo ser
ajustados ao lance vencedor com o menor preco unitdrio por item disputado na
sessdo publica do certame.

5.8. O valor global da proposta ndo poderd exceder ao valor global orcado pelo

TRE/MT sob pena de desclassificacdo.

6. DOS PRAZOS

6.1. O prazo de execucdo dos servicos de elaboracdo estd condicionado ao nimero
de laudos solicitados pela Fiscalizacdo, de acordo com O que se segue:

6.1.1. Solicitagoes de 01 (um) laudo - 25 (vinte e cinco) dias corridos;

6.1.2. Solicitagoes de 02 (dois) a 03 (trés) laudos - 30 (trinta) dias corridos;

6.1.3. Solicitagdes de 04 (quatro) a 10 (dez) laudos - 45 (quarenta e cinco) dias
corridos.

6.1.4. Solicitagoes acima de 10 (dez) laudos - 50 (cinquenta) dias corridos.

6.2. Os prazos acima serdo iniciados com a emissdo e aceite da Ordem de Servico
pela Fiscalizacdo ou pela data do aceite da nota de empenho de cada solicitacdo

de servico.



7. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

7.1. Prestar os esclarecimentos e as orientacdes que forem solicitados pela
CONTRATANTE;

7.2. Responsabilizar-se por quaisquer danos causados a bens e/ou instalacoes deste
Tribunal ou de terceiros em virtude de culpa ou dolo de seus profissionais;

7.3. Cumprir rigorosamente toda a legislacdo aplicdvel d execucdo dos servicos
contratados;

7.4. Observar as normas de seguranca e medicina do trabalho, fornecendo produtos
apropriados & protecdo dos profissionais expostos a equipamentos e/ou materiais
especificos;

7.5. Manter sigilo sobre todo e qualquer assunto de interesse da CONTRATANTE ou de
terceiros de que tomar conhecimento em razdo da execucdo do objeto deste
Conftrato, devendo orientar os empregados e colaboradores nesse sentindo sob pena
de responsabilidade civil, penal e administrativa;

7.6. Indicar, formalmente, preposto que tenha capacidade gerencial para fratar de
todos os assuntos previstos neste Termo de Referéncia;

7.7. Substituir qualguer profissional alocado para elaboracdo dos laudos previstos neste
Termo de Referéncia, cujo desempenho, conduta ou comportamento sejam
considerados prejudiciais, inconvenientes ou insatisfatérios aos servicos prestados ou
ao interesse do servico publico;

7.8. Acatar a fiscalizacdo da CONTRATANTE, levada a efeito por pessoa devidamente
designada para este fim, e cuja solicitacdo atender-se-& imediatamente;

7.9. Assumir inteira e total responsabilidade técnica pela execucdo dos servicos;

7.10. Manter sigilo de informacdes, que por qualguer meio venha a ter acesso,
referentes a Administracdo PUblica, servidores, advogados, partes ou qualguer outra
que pela sua natureza ndo deva ser divulgada. Em caso de descumprimento do sigilo
de informacdes, a Administracdo procederd a andlise e as acdes cabiveis, sem
prejuizo das sancoes na esfera penal e civil;

7.11. Observar, quando da confeccdo dos laudos, as normas vigentes aprovadas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em especial a NBR 14653.

7.12. Executar os servicos conforme especificacdes deste Termo de Referéncia e de sua
proposta, com a alocacdo dos empregados necessdrios ao perfeito cumprimento das
cldusulas contratuais, além de fornecer os materiais e equipamentos, ferramentas e
utensilios necessdrios, na qualidade e quantidade especificadas neste Termo de

Referéncia e em sua proposta.



8. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

8.1. Para o fiel cumprimento do objeto deste Termo de Referéncia, a CONTRATANTE
se compromete a:

8.1.1. Promover o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos contratados, sob
os aspectos quantitativo e qualitativo, anotando, em registro préprio, as falhas
detectadas e comunicando d CONTRATADA as ocorréncias de quaisquer fatos que,
a seu critério, exijam medidas corretivas por parte da mesma;

8.1.2. Efetuar o pagamento d CONTRATADA, de acordo com o preco, 0s prazos € as
condicdes estipuladas na Ata de Registro de Precos a ser avencada;

8.1.3. Propiciar & CONTRATADA as facilidades necessdrias, a fim de que possa
desempenhar normalmente os servicos contratados;

8.1.4. NGo exigir dos empregados da CONTRATADA, servicos estranhos as atividades
especificas, sob pena de arcar com as consequéncias que advirem a si, a
CONTRATADA e a terceiros;

8.1.5. Fornecer a Contratada todas as informacdes relacionadas com o objeto deste
Termo de Referéncia;

8.1.6. Nofificar, por escrito, inclusive por meio de mensagem elefrbnica, a

CONTRATADA toda e qualquer irregularidade constatada na execucdo dos servicos.

9. DAS PENALIDADES

9.1. De acordo com o edital.

10. DA FISCALIZAGAO DOS SERVICOS

10.1. Durante o periodo de vigéncia, a Ata de Registro de Precos serd acompanhada
e fiscalizada por servidor deste Tribunal, a ser designado posteriormente, devendo
este:

10.1.1. Promover a avaliacdo e fiscalizacdo dos servicos;

10.1.2. Atestar as notas fiscais, nos termos contratados, para efeito de pagamento.
11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento serd proporcional ao cumprimento das metas estabelecidas no
Acordo de Niveis de Servicos (ANEXO I|-A), observando-se o seguinte:

11.1.1. As adequacdes no pagamento (glosas) estardo limitadas a 10% (dez por
cento) do valor do pagamento mensal, acima do qual a CONTRATADA estard sujeita
as sancoes legais;

11.1.2. O ndo atendimento das metas estabelecidas poderd ser objeto apenas de
noftificacdo nas primeiras ocorréncias, de modo a ndo comprometer a continuidade

da contratacdo e adaptacdo as métricas;



11.2. Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liquidacdo
qualquer obrigacdo financeira que |he for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia;

11.3. O pagamento do objeto deste Termo de Referéncia compreenderd em uma
Nota Fiscal para cada laudo emitido;

11.4. O pagamento serd efetuado mediante Ordem Bancdria, até o 30° (trigésimo)
dia Util posterior ao encaminhamento da nota fiscal/fatura, com todos os campos
preenchidos, sem rasuras e devidamente atestada pelo Fiscal do Contrato;

11.5. Os pagamentos serdo efetuados observando-se a ordem cronolégica
estabelecida no art. 5°. da Lei 8.666/93;

11.6. A nota fiscal entregue pela CONTRATADA deverd ser processada com todos os
campos corretamente preenchidos e sem rasuras, consignando os dados bancdrios
para recebimento do crédito;

11.7. A nota fiscal apresentada com erro serd devolvida a CONTRATADA para
retificacdo e reapresentacdo. Nesta hipdtese, o prazo reiniciar-se-&d apds a

reapresentacdo do documento escoimado do vicio inicial.

12. DA VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS
12.1. A Ata de Registro de Precos terd vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da data
de sua assinatura.

12.2. Ndo serd admitido adesdo a referida Ata de Registro de Precos.

13. DAS CONDICOES DE REAJUSTAMENTOS

13.1. Os valores registrados serdo irreajustaveis.

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
14.1. As despesas decorrentes da prestacdo dos servicos correrdo a conta dos

recursos especificos consignados no Orcamento da Justica Eleitoral.

Cuiabd-MT, 12 de maio de 2021.

Lealdo Floresta de Oliveira Izaac Solino de Carvalho

Secdo de Engenharia e Obas Chefe da Secdo de Engenharia e Obras



ANEXO I-A: ACORDO DE NiVEIS DE SERVICO

De acordo com a Resolugdo n° 23.234/TSE de 25 de marco de 2010, vinculado a Nota de
Empenho a ser emitida em favor da vencedora do Pregao /2021.

O Acordo de Niveis de Servico tem como objetivo definir, em bases compreensiveis,
tangiveis, objetivamente observdveis e comprovdaveis, os niveis esperados de qualidade da
prestacdo do servico e respectivas adequacdes de pagamento.

O pagamento ficard vinculado ao cumprimento dos niveis de servicos definidos na
Tabela 1. O valor do pagamento mensal dos servicos (1) serd calculado como sendo o valor
do laudo registrado na ARP menos as somas de glosas e multas computadas e aplicAveis nos
servicos de elaboracdo do referido laudo.

(1) VPL=VL-SGM x VL
Onde:
VPL = Valor a ser Pago por Laudo em R$
VL = Valor do Laudo constante na ARP em R$
SGM = Somatdrio de Glosas e Multas em %

O Total de Glosas e Multas serd calculado pelo apurado para cada Laudo executado,
seguido as definicdes das Tabelas de Acordo de Niveis de Servigos (Tabela 01 e 02). As
pontuacdes devidas so motivadas por punicdes ou descumprimento do acordo de niveis de
servicos pela CONTRATADA.

Indicativos e respectivos indices

Tabela 01
GRAU CORRESPONDENCIA APLICABILIDADE
1 0.5% Sobre o valor do laudo
2 1% Sobre o valor do laudo
3 5% Sobre o valor da ATA DE REGISTRO DE PRECOS
Tabela 02
ITEM DESCRICAO GRAU INCIDENCIA

Recusar-se a elaborar o Laudo determinado pelo TRE, sem motivo .
or |. . . _ 3 Por ocorréncia
justificado ou determinagdo formal.

02 | Atrasar na entrega do Laudo Técnico. 1 Por ocorréncia/dia

03 | Deixar de apresentar notas fiscais dos servicos efetuados. 2 Por ocorréncia

Deixar de cumprir demais obrigag¢des previstas em confrato ou o
04 . o 2 Por ocorréncia
previstas na licitacdo.




