LAUDO DE AVALIAGAO N°. TREMT.05873.2021-4

CAPA RESUMO

Endereco do Imével

TRAVESSA ANTONIA E.PAES DA COSTA, 43, CENTRO,
DIAMANTINO - 78.400-000

Cidade UF
DIAMANTINO MT

Objetivo da Avaliagdo

Valor mais provavel de mercado

Finalidade da Avaliagao

Valor Locacéo

Network: 31 de ago. de 2022 14:27:15 AMT
-14°24'34,662'S -56°26'50,046"W.

16 Travessa Antonia E. Paes da COStaum— ——mr— =T
Centro. = %

Solicitante e/ou Interessado
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MATO GROSSO

_Diamantire™
Mato Grosso %

CNPJ 05.901.308/0001-21 |

Proprietdrio
LEDA FALCAO MOREIRA DA SILVA

CPF 021.700.431-87 G

136287

Tipo de Imével Areas do imével (m?)
Imével Comercial Area de terreno 727,70m?

Area Privativa Metodologia
197,85m? METODO COMPARATIVO
Especificagcdo Fundamentagdo [Precisao
TRATAMENTO POR FATORES Grau Il Grau Il

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imével como garantia:

SIM

Valor total de locagdo do imével

R$3.650,00 (trés mil seicentos e cinquenta
reais).

Perspectiva de Liquidez do imével

BAIXA

Nome do Responsdvel Técnico CPFdo RT Formagdo e CREA/CAU do RT
BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA 805.935.505-87 ENGENHEIRO - CREA : 41615-BA
Nome do Representante Legal CPFdoRL

BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA 805.935.505-87

Nome da Empresa Credenciada CNPJ

CONSUL PATRIMONIAL LTDA

04.934.077/0001-90

Assinatura do Responsdvel Técnico

Assinatura do Representante Legal

<A

A
40

SALVADOR, BA

8 de Setembro de 2022

Local/Data
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. IMOVEL

Imével comercial na TRAVESSA ANTONIA E.PAES DA COSTA, 43, CENTRO,
DIAMANTINO — MT, 78.400-000.

. OBJETIVO E FINALIDADE

Obtencdo técnica do valor mais provdvel de mercado do imdvel avaliando para
fins de valor locaticio.

. INTERESSADO

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO MATO GROSSO

. PROPRIETARIOS

LEDA FALCAO MOREIRA DA SILVA

. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

- O imével estd registrado pelo Cartério do registro de imdveis de Diamantino-
MT, conforme matricula 30.679.

- O imével apresenta uma drea de garagem privativa de 120m? conforme
planta.

- O imoével apresenta drea de terreno de 727,70m? conforme planta baixa.

- No dia 31 de Setembro de 2022, procedeu-se a vistoria inferna e externa ao
avaliando, na qual se verificou tratar de:

- 1 imdével comercial com drea privativa construida de 197,85m? conforme
planta baixa.

O mercado apresenta uma baixa oferta de imdveis similares, que podem ser
encontrados, distribuidos pelo bairro, e por isso foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado onde foi realizada uma pesquisa de imdveis comerciais
e residenciais na regido.

Foi considerado para efeito de avaliacdo, que toda a documentacdo
pertinente ao imdvel encontram-se corretas e regularizadas, e que o imoével esta livre
e desembaracado de quaisquer 6nus, e em condicdo de ser imediatamente
comercializadas.

Para efeito deste tfrabalho, assumimos que ndo hd questdes relativas &
titularidade que possam impedir a venda/locacdo do imdvel ou influenciar o seu
valor de mercado. Por premissa o imdvel foi considerado livre de quaisquer énus,
litigios, desapropriacdes, pois a pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi
realizada por nGo ser objeto e de responsabilidade dos avaliadores.
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f)

Os procedimentos e metodologias adotados estdo de acordo com a horma
brasileira para avaliagcdo de bens imdveis — NBR 14.653 (Parte 1 e 2) da ABNT.

A valoracdo baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pelo Red
Book como: “O valor de mercado pelo qual um imdvel poderia ser tfransacionado na
data de valoracdo apds tempo apropriado de exposicdo ao mercado, atingindo
prudentemente e sem compulsdo ou interesses especiais’”.

Certificamos que de acordo com a nossa melhor prdtica, os fatos e evidéncias
contidos neste relatério sdo verdadeiros e estdo sujeitos as condicdes e limitacoes
descritas a seguir.

Ndo consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas que possam existir para com o imoével, sejam em termos de principal ou
dos juros relativos ao mesmo;

Ndo consideramos quaisquer acordos enfre empresas ou quaisquer obrigacdes ou
outros encargos;

Nd&o foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte
dos governos Federal, Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imével cumpre os
requisitos da legislacdo em vigor quanto & saude e seguranca, encargos frabalhistas
e responsabilidade civil;

Todos os cdlculos sdo baseados na andlise das qualificacdes fisicas do imdével em
estudo e de informacdes diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas
adequadamente para serem utilizadas na determinacdo do valor do respectivo
imével. Os detalhes do imdével em que cada avaliacdo se baseia, sdo o0s
estabelecidos no presente relatdrio;

Se algum dos dados ou hipdteses em que a avaliagcdo se baseou é posteriormente
considerado como incorretos, os valores de avaliacdo também podem ser e devem
ser reconsiderados;

Na falta de qualquer informacdo em contrdrio, € importante ressaltar que ndo foi
verificado durante vistoria os itens abaixo:

Caso existam condicdes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que
possam afetar adversamente a ocupacgdo, atual ou futura, e o desenvolvimento ou o
valor do imovel;

Atualmente ndo hd& conhecimento de matericis nocivos ou perigosos ou
tecnicamente suspeitos, que tenham sido utilizados na construcdo, ou a posteriores
alteracoes ou adicoes ao imovel;

Caso o imoével possui um titulo firme e aliendvel, livre de qualquer énus ou restricoes;

Todas as edificacdes foram concebidas anfes de qualquer confrole de
planejamento, ou de acordo com a legislacdo de uso e ocupacdo, com as devidas
licencas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes para a sua
utilizacdo corrente;

Caso o imdvel ndo é adversamente afetado por propostas de planejamento
urbano;

Todas as edificagcdes cumprem os requisitos estatutdrios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranca confra incéndio, salubridade e
seguranca;
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b)

Ndo hd melhorias feitas pelos inquilinos que ird afetar materialmente a nossa opinido
sobre arenda que seria obtida na revisdo ou renovacdo;

N&o realizamos nenhum levantamento topogrdfico ou avaliacdo ambiental e ndo
investigamos dados histéricos para poder determinar se o terreno estd ou esteve
contaminado. Na falta de qualguer informacdo em contrdrio, assumiu-se que:

O imovel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado por qualguer lei
em vigor ou propostas ambientais;

Qualqguer atividade realizada no imoével é regulada pela legislacdo ambiental e
devidamente licenciada pelas autoridades competentes;

Realizamos nosso trabalho com base nas informagdes fornecidas a nds pelo cliente,
gue assumimos como corretas e completas;

a) Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro no imdével objeto de andilise
deste trabalho e que nem os honordrios ou quaisquer outros custos relacionados
execucdo desta avaliacdo estdo condicionados a nossa opinido de valor sobre
oimodvel aqui expresso.

b) NGo temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar
este trabalho. Nenhuma parte do nosso relatério, nem quaisquer referéncias, pode
ser incluida em qualquer documento, circular ou declaracdo nem publicadas em
qualquer forma sem a nossa autorizacdo prévia por escrito da forma e contexto em
que ele aparecerd.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O local é servido por servicos publicos bdsicos: rede de abastecimento de dgua, de
energia elétrica, de esgoto, de comunicacdes, conservacdo de vias publicas,
limpeza publica, luminacdo publica, coleta de lixo e entrega postal.

A regido é dotada dos servicos e melhoramentos bdsicos disponiveis como
comeércios, seguranca publica, lazer, salde entre outros.

O uso predominante da regido onde o avaliando estd inserido € comercial, um
médio padrdo construtivo, bom acesso, e razodvel faciidade de estacionamento,
localizado no polo principal, em logradouro principal.

Topografia da regido que o imdvel encontra-se inserido € aclive.
A area territorial € de 7 630,212 km?
A densidade demogrdfica € de 2,7hab/km?;

O imodvel € localizado hd menos de 500 metros da rodovidria.

7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imodvel é localizado no meio de quadra, da TRAVESSA ANTONIA E.PAES DA COSTA,
43, CENTRO, DIAMANTINO - MT, 78.400-000. com topografia aclive,
superficie seca, a cota do greide acima, com formato irregular.

O imovel possui um pé direito uniforme estimado de 3,5m
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O avadliando é um prédio comercial de 1 pavimento, estado de conservacdo
regular, com idade aparente de 25 anos e padrdo médio de acabamento.
O imoével possui a seguinte divisdo:

Ambiente Qni‘.ll Piso Parede Forro
[Saldo de entrada '1 granelito  |pintura Madeira
Sanitario 2 |granelito |Azulejo Madeira
Lavabo 1 granelito  [Pintura Madeira
Sanitdrio PNE 1 granelito  [Azulejo Madeira
Deposito 1 granelito  |pintura Madeira
Sala reunido 1 granelito  |pintura Madeira
copa 1 granelito  |pintura Madeira

Localizagdo

b

NTE
EA 4'09688 b
- c“«s v’#

- B \
} o

14°24'34,90"S 56°26'49,41"0

Localizagcdo do imdével avaliando

8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado apresenta uma quantidade baixa, de ofertas de imdveis com o
mesmo padrdo do avaliando, que podem ser encontrados espalhados pela
microrregido da cidade.
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9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A avaliacdo do imdével em questdo serd procedida com a observ@ncia de
todas as direfrizes fixadas ABNT NBR 14.653 e suas partes, que detalha os

procedimentos para avaliacdo de bens.

O detalhamento e interpretacdo das especificacdes constantes das Normas
da ABNT sdo discutidos e apresentados através de estudos analiticos pelo Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE.

O valor de mercado foi obtido com base no unitdrio definido para o imovel
avaliando, considerando-se as devidas correcdes especificas ponderadas por
homogeneizacdes, para adequd-lo as caracteristicas do avaliando. O unitdrio
adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio,
através de anuncios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes,
proprietdrios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos vdlidos que, de

acordo com a Norma, devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacdo: dd-se preferéncia as locais da mesma situacdo

geosocio-econdmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos

devem apresentar contemporaneidade com a avaliacdo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer &
semelhanca com o imdével objeto da avaliacdo no que tange a situacdo, grau de

aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio, utilizacdo etc.

A metodologia aplicdvel é funcdo, basicamente, da natureza do bem
avaliondo, da finalidade da avaliagcdo e da disponibilidade, qualidade e
quantfidade de informacdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada

e ater-se ao estabelecido na ABNT NBR 14.653, com o objetivo de
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refratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem

racionalmente o convencimento do valor.

No presente caso, optamos pelo “Método comparativo direto de dados de

mercado”, onde o valor final do imével é obtido através de Tratamento por Fatores.

Para definicdo do valor de terreno, a amostra coletada, segue descrita e
detalhada no Capitulo 11, assim como as varidveis utilizadas e modelos escolhidos
para cdlculo. Todos os dados utilizados sGo considerados contemporéineos e foram

coletados em Setembro de 2022.
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10.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Grau de Fundamentacao: Il

1.1.1 Htem 1.1.2 Descricdo 1.1.3 Pontuagdo

1.1.5

(3pontos)

114 Grau

1.1.6 1l
(2pontos)

1.1.7 1

(1
ponto)

Caracterizacdo

1 do imoével 3
avaliando
Quantidade
minima de dados

2 de mercado 2
efetivamente
utilizados
Identificacdo dos

3 dados de
mercado
Intervalo
admissivel de

4 qjuste  para o 1
conjunto de
fatores

Total pontuacdo atingida 10

Graus
Pontos minimos

ltens obrigatdrios no grau
correspondente

]|
10
ltens2 e 4
no Grau lll,
com 0s
demais no
mMinimo no
Grau |l

Il
)

ltens2 e 4
no minimo
no Graull e
os demais
Nno Minimo

no Grau

Todos, no
mMinimo no
grau |

Grau de Precisao: Il

Descricdo

Grau

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno do valor central da
estimativa

<= 30%

<= 40%

<= 50%
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DETERMINACAO DO VALOR LOCATICIO

: )
Endereco Bairro Cidade UF
| Av. JPF Mendes | | Centro | [ Diomantino |
Fonte da Informagdo Contato Idade Estimada  Estado de Conservacdo
| Casa &CIA | | 65-33361813 | [[20 | | Regular |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
| - | [ 130,00 ] | 2.500,00 |
Area utllizada para
Comercial Padrdo Const. cdleulo (m?) Preco unitdrio (R$)
[ Médio | Area Privativa [ 19,23 |
130,00
Baimo Cidade UF
| Av. JPF Mendes | | Centro | [ Diomantino ]
Fonte da Informacdo Contato Idade Estimada  Estado de Conserv acdo
| Particular || 65-33336400 | [ 20 ] | Regular |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
| = | | 70,00 | | 1.800,00 |
Area utilizada para
Comercial Padrdo Const. cdleulo (m?) Preco unitdrio (R$)
[ Médio | Area Privativa [ 2571 |
70,00
Baimo Cidade UF
| Rua Marechal Rondon | | Centro | [ Diomantino ]
Fonte da Informacdo Contato Idade Estimada  Estado de Conservacdo
| Particular | | 65-99930853 | [ 20 ] | Regular |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
| - | | 115,00 | | 3.000,00 |
Area utilizada para
Comercial Padrdo Const. cdlculo (m?) Preco unitdario (R$)
[ Médio | Area Privativa | 26,09 |
115,00
Bairo Cidade UF
| Av.. JPF Mendes | | Centro | [ Diomantino |
Fonte da Informacdo Contato Idade Estimada  Estado de Conservacdo
| RFG Imobiliaria | | 65-996133103 | [ 5 ] | Entre novo e regular |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
| = | | 80,00 | | 2.800,00 |
Area utilizada para
Comercial Padrdo Const. cdlculo (m2) Preco unitdrio (R$)
[Médio-Altd] Area Privativa | 35,00 |
80,00
Bairo Cidade UF
| Av. JPF Mendes | | Centro | [ Diomantino |
Fonte da Informagdo Contato Idade Estimada  Estado de Conservagdo
| RFG Imobiliaria | | 65-996133104 | [ 5 1 | Entre novo e regular |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
| = | | 50,00 | | 2.000,00 |
Area utilizada para
Comercial cdlculo (m2) Preco unitdrio (R$)
[Médio-Altd| Area Privativa | 40,00 |
50,00
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VARIAVEL DEPENDENTE A SER DETERMINADA NA REGRESSAO

Representa o valor do imével avaliando (incégnita) ou o valor de
locacdo negociado ou em oferta para cada amostra, dividido
pela respectiva drea privativa.

Valor Unitdrio

VARIAVEL INDEPENDENTE INERENTE A AMOSTRA/AVALIANDO

Fator que calcula a drea do dado de mercado sobre o imbvel
avaliando através da formula : Amostra / Avaliando, caso seja

Area (m?) . ,
menor que 0,7 ou maior que 1,3, o fator € o resulfado elevador
por 1/8. Caso esteja enquadrado no intervalo de 0,7 < x < 1,3,
utiliza-se o x elevado a Y.
Fator que representa a propriedade do imével, sendo: 0,95= Sala
Equivaléncia comercial inteira; 1= Sala Comercial térreq; 1,2= Loja comercial;

1,25: Galpdo

Fator que representa a localizacdo do respectivo
imével com base na distancia ao centro da cidade
Local com base em notas, sendo: Entre 9 e 10 = Imdveis
localizados em avenida ; Entre 7 e 8 =

Imdéveis em rua

Fator que representa o Padrdo dos dados de mercado e

Padrao avaliando, sendo: Médio = 1,00; Médio - Alto = 0,70.
Fator que representa a conservacdo entre os dados de mercado
e avdaliando, sendo baseado na metodologia de Ross-Heidecke,
C - que utiliza a idade aparente, o estado de conservacdo e a vida
onservagado

Util estimada do respectivo imdével, para calcular conforme tabela
pré-estabelecida, o coeficiente que refrata a depreciacdo do
mesmo.

* Varidveis analisadas e desconsideradas do modelo de regressdo por
ndo se demonstrarem estatisticamente representativas.

Dentro deste critério de andlise, obtivemos a equacdo de formacdo do
valor conforme apresentado abaixo e demonstrado em anexo, que foi aceita
apods os testes exigidos pelas Normas da ABNT e a interpretacdo de sua
coeréncia na explicacdo da variacdo do valor de acordo com o

comportamento do mercado.
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DETERMINAGAO DO VALOR LOCATICIO

TRATAMENTO POR FATORES - PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

ELEMENT | VALOR DE AREA FATOR i = = FATOR | Equivalén | CONSERVACA SOMATORI i
o LOCACAO PRIVATIVA | OFERTA UNITARIO | VALIDACAO FATOR 1 PADRAO PADRAO q cia 0 ¢ LOCAL |FATOR 0 SANEADO UNITARIO
N® R$ (m?*) (R$/m?) AREA LOCAL| FATORES HOMOGEN® SANEADO
(A) (P) (S) DEP® n (8] (R$/m?) (R$/m?)
1 2.500,00 130,00 0,95 18.27 1,52 0,949 Médio 1,00 1,00 0,757 0,910 9.00 1,00 0.86 15,70 15,70
2 1.800,00 70,00 0,95 2443 1.14 0.878 Médio 1.00 1.00 0,757 0.910 9.00 1,00 0.79 19,26 19,25
3 3.000,00 115,00 0,95 2478 1,12 0,934 Médio 1,00 1,00 0,757 0.910{ 10,00 0.90 0.74 16,44 18,44
4 2.800,00 80.00 0,95 33.25 0.83 0,893 | Médio-Alto 0.80 1,00 0,757 0,910 9.00 1,00 0,60 20,06 20,06
5 2.000.00 50,00 0,95 38.00 0.73 0,842 | Médio-Alto 0.30 1,00 0,823 0.837 9.00 1,00 048 18.21 18.21
Avaliando 197,85 1,000 Médio 1,000 1.00 0,689 9,00
Média 27,75 NBR 14653-2:2011 Média (x) 18,33 18,33
Desvio 7,83 Graus de Desvio (s) 1,64 1,64
C. Variacdo 0,28 Fundamentac. 0,40a 2,50 C. Variagdo S/ 0,09 0,09
Intervalos 0,50 a 2,00 Saneamento 15% 21,08
admissiveis 0,80a1,25 x + 30% | -15% 15,58
NER 14653-2: item 8.2.1
Tabela 1 Tabela 3 VENDA
Fundamentac{Tratamento por Fatores Area | ‘ | Unitario Locagao
Graul M=3Graul=3 197,85 | \ [ETED RS 3.627,00
Graull N=4Graull=5 Campo de arbitrio A.10.1.1 R54.171,05
Grau lll N =6(Grau lll = 12 mais ou menos 16% RS 3.082,95

O critério foi baseado nas diferencas existentes entre as unidades, considerando as

mesmas varidveis detalhadas anteriormente.
Valor Unitdrio Média = R$ 18,33/ m?

RS 18,33/ m?x 197,85 m?=RS 3627,00

Valor de Mercado Minimo: R$3.082,95

Valor de Mercado Médio: RS 3.627,00
Valor de Mercado Maximo:: RS 4.171,05

11. VALOR FINAL DE IOCACAO

De acordo com os estudos efetuados, concluimos os seguintes valores para o imével

avaliando, considerados neste trabalho para a data base de 08 de Setembro de 2022:

VALOR FINAL DE MERCADO APROXIMADO = RS 3.650,00 (trés mil seicentos e cinquenta reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes ndo representa um nimero exato e sim
uma expressdo monetdria tedrica e mais provdvel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de referéncia, dentro das
condi¢cdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de

aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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12. ANEXOS DO LAUDO

Anexo |: Planilhas de cdlculos do modelo de regressao
Anexo lI: Relatério Fotogrdfico

Anexo lll: Tabelas e documentos complementares
Anexo IV: RRT (Registro de Responsabilidade Técnica)

LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Salvador, 08 de Setembro de 2022.

7
F \

RESPONSAVEL TECNICO
CONSUL PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 04.934.077/000190
BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA
CPF: 805.935.505-87

7%
F \

RESPONSAVEL LEGAL
CONSUL PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 04.934.077/000190
BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA
CPF: 805.935.505-87
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ANEXO |
Planilhas de calculos do valor de mercado do imovel
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TRATAMENTO POR FATORES - PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO

VALOR DE AREA

ELEMENT FATOR i i i FATOR | Equivalén | CONSERVACA SOMATORI i
o LOCACAO PRIVATIVA | OFERTA UNITARIO | VALIDAGAO FATOR 1 PADRAO PADRAO q cia 0 C LOCAL (FATOR 0 SANEADO UNITARIO
N°® RS (m?) (R$/m?) AREA LOCAL | FATORES HOMOGEN® SANEADO
(A) (P) (8) DEP*® n L) (R$/m?) (R$/m?)
1 2.500,00 130,00 0,95 18,27 1,62 0,949 Médio 1,00 1,00 0,757 0,910 9.00 1,00 0,86 15,70 15,70
2 1.800,00 70,00 0,95 24.43 114 0.878 Médio 1.00 1.00 0,757 0.910 9.00 1.00 0.79 19.25 19.25
3 3.000,00 115,00 0,95 2478 112 0,934 Médio 1.00 1.00 0,757 0.910] 10,00 0.90 0.74 18.44 18.44
4 2.800,00 80,00 0,95 33,25 0,83 0,893 | Médio-Alto 0,80 1,00 0,757 U‘Qﬁl 9.00 1,00 0,60 20,06 20,06
5 2.000,00 50,00 095 38.00 073 0,842 | Médio-Alto 0,80 1.00 0,823 0,837| 9.00 1.00 048 18.21 18.21
Avaliando 197,85 1,000 Médio 1000 100 [0.689 [ 900
Média 27,75 NBR 14653-2:2011 Média (x) 18,33 18,33
Desvio 7,83 Graus de Desvio (s) 1,64 1,64
C. Variagdo 0,28 Fundamentac: 0,40 a 2,50 C. Variagéo s/x% 0,09 0,09
Intervalos 0,50a 2,00 15% 21,08
admissiveis 0,80a1,25 x + 30% | -16% 15,58
NBR 14653-2: item 9.2.1
Tabela1 | Tabela3 VENDA
Fund Tratamento por Fatores Area | | | Unitario Locagao
Graul N=3Graul=3 197.85 | | | 1833 RS 3.627,00
Graull N=4Graull=5 Campo de arbitrio A 10.1.1 RS 4.171,05
Grau lll N = 6 Grau lll = 12 mais ou menos 15% RS 3.082,95

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790.
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ANEXO Il
Fotos do imovel avaliando
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Network: 31 de ago. de 202241826
-14'24'34,92'S -56°26'49,71°W

655 Avenida Irméo Miguel Abib
Centro

Diamanti

Mato Grt

Network: 31 de ago.
-14°24'34,854S -56°26'49;
655 Avenida Irméo Miguel Ab

Diamantino
Mato Grosso

| Sala de entrada

| Sanitdrio 1

NetWork:31 da.ago’fe 2022
-14°24'34,82415886°56'49,
16 TravessaAntonia . Pa
Centro

Diamantino

Mato Grosso.

e ago. de 2022 14:30:17 Al
'S -56°2649,494'W. |

Diamantino
Mato Grosso

i
Mato Grosso

e ago. de 2022
S -56°26'49,686°W.
ntonia E. Paes da Costa

Centro
Diamantino
Mato Grosso

Sala de Reunido ||

Sala de Reunido

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790.

Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. S&o Paulo/SP. CEP: 04542-000.

Pégina 19 de 24



RELATORIO FOTOGRAFICO

N
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ANEXO Il
Tabelas e documentos auxiliares
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PLANTA BAIXA
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INSCRICAO IMOBILIARIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIAMANTINO MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
RUA DESEMBARGADOR JOAQUIM PEREIRA FERREIRA MENDES , CENTRO

Dados do Imbvel
Detém Proprictirio CPFiCNP)
100.00% LEDA FALCAO MOREIRA DA SILVA 021.700.431-87
Céd. do Imbwel Ano Aquisico Tipo Imével Status  Inscricho Imobliara: Unidade
2427 1998 PREDIAL ATIVO  1.22.17.38.1 1
Enderego Nimero Quadra Sub-Quadm
TRAVESSA ANTONIA EUZERIA PAES DA COSTA SALLES 43 17
Bairro Lote Sub-Lote
CENTRO 36 AR
Complemento Lotramento Cidade i
DIAMANTING / MT
Observagbes Do Imovel

CARTORID: QUADRA 16 LOTE 38

Fmatdade

FINS GERASS
DIAMANTINO - MT , 4 de Agosto de 2022,
Observagiies

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE COBRAR QUAISQUER CREDITOS TRIBUTARIOS, CERTIFICO, PARA A
FINALIDADE ACIMA INDICADA, RAO EXISTIR, DERITOS VENCIDOS JUNTO A ESTA MUNICIPALIDADE ATE A PRESENTE DATA, PELO QUE, NA
FORMA DOS DISPOSITIVOS REGULAMENTARES VIGENTES, FORNECD A PRESENTE CERTIDAQ NEGATIVA CONIUNTASNESP; DE DEBITOS
IMOBILARIO COM FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL E PGM, A QUAL PRODUZIRA OS EFEITOS LEGAIS
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