LAUDO DE AVALIAGAO N°. TREMT.03/2022

CAPA RESUMO

Endereco do Imével

RONDONOPOLIS/MT, AVENIDA PRESIDENTE KENNEDY, N° 1845,
VILA MARINOPOLIS, CEP 78700-300

Cidade UF B
RONDONOPOLIS MT
Objetive da Avaliagdo

i

Valor mais provavel de mercado

Finalidade da Avaliagdo

Valor pafrimonial para fins de locacdo

Solicitante e/ovu Interessado N
TRIBUNAL REGIOMNAL ELEITORAL DE MATO GROSSO

CNPJ 05.901.308/0001-21

Proprietdrio CPF

THAMIRES GABRIELA LOPES CARVALHO 046.991.181-60

SILVANA RENATA LOPES ©00.813.401-25

KAMILA LEOPOLDINA LOPES CARVALBQ Q46

Tipo de Imdvel

Prédio Comercial Area de terreno 1616m? ; Area Construida de 328, 17m?

Area Construida Metodolegia

328, 17m* METODO COMPARATIVO

Especificagdo Fundamentagdo |Precisdo

TRATAMENTO POR FATORES Grau 1l Grau I

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel come garantia:

SIMm

Valor total de venda do imével Perspectiva de Liquidez do imével
Medio

R510.000,00(dez mil reais)

Nome do Responsdvel Técnico CPF do RT Formagdo e CREA/CAU do RT

BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA 805.935.505-87 ENGEMNHEIRO - CREA : 41615-BA

Nome do Representante Legal CPFdoRL

BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA 805.935.505-87

Nome da Empresa Credenciada CNPJ

CONSUL PATRIMONIAL LTDA 04.934.077/0001-90

Assinatura do Responsdvel Técnico Assinatura do Representante Legal

SALVADOR, BA 15 de margo de 2023

.
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. IMOVEL

Prédio comercial na RONDONOPOLIS/MT, AVENIDA PRESIDENTE KENNEDY, N°
1845, VILA MARINOPOLIS, CEP 78700-300

. OBJETIVO E FINALIDADE

Obtencdo técnica do valor mais provdvel de mercado do imdvel avaliando para
locacdo

. INTERESSADO

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO MATO GROSSO

. PROPRIETARIOS

Kamila Leopoldina Lopes Carvalho, Silvana Renata Lopes, Thamires Gabriela Lopes
Carvalho,

. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

- O imovel esta registrado pelo Cartodrio do 1° oficio de Rondondpolis-MT
- O imdével ndo apresenta vagas de garagem averbadas na matricula.
- O imovel apresenta drea de terreno de 1.616m? conforme matricula.

- No dia 03 de marco de 2023, procedeu-se a vistoria interna ao avaliando, na
qual se verificou fratar de:

- 1 imdével comercial com drea construida de 328,17m? conforme drea locada.

- Para efeito de cdlculo foi utilizada a drea construida de 328,17m? conforme
drea locada.

O mercado apresenta uma média oferta de imdveis similares, que podem ser
encontrados, distribuidos pelo bairro, e por isso foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado onde foi realizada uma pesquisa de imdveis comerciais
e residenciais na regido.

Foi considerado para efeito de avaliacdo, que toda a documentacdo
pertinente ao imdvel encontram-se corretas e regularizadas, e que o imoével esta livre
e desembaracado de quaisquer 6nus, e em condicdo de ser imediatamente
comercializadas.

Para efeito deste tfrabalho, assumimos que ndo hd questdes relativas &
titularidade que possam impedir a venda/locacdo do imdvel ou influenciar o seu valor
de mercado. Por premissa o imével foi considerado livre de quaisquer énus, litigios,
desapropriacdes, pois a pesquisa sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada
por ndo ser objeto e de responsabilidade dos avaliadores.
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Os procedimentos e metodologias adotados estdo de acordo com a horma
brasileira para avaliagcdo de bens imdveis — NBR 14.653 (Parte 1 e 2) da ABNT.

A valoracdo baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pelo Red
Book como: “O valor de mercado pelo qual um imdvel poderia ser tfransacionado na
data de valoracdo apds tempo apropriado de exposicdo ao mercado, atingindo
prudentemente e sem compulsdo ou interesses especiais’”.

Certificamos que de acordo com a nossa melhor prdtica, os fatos e evidéncias
contidos neste relatério sdo verdadeiros e estdo sujeitos as condicdes e limitacdes
descritas a seguir.

Ndo consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas que possam existir para com o imovel, sejam em termos de principal ou
dos juros relativos ao mesmo;

Ndo consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigacdes ou
outros encargos;

Nd&o foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte
dos governos Federal, Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imével cumpre os
requisitos da legislacdo em vigor quanto & saude e seguranca, encargos frabalhistas
e responsabilidade civil;

Todos os cdlculos sdo baseados na andlise das qualificacdoes fisicas do imdével em
estudo e de informacdes diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas
adequadamente para serem utilizadas na determinacdo do valor do respectivo
imoével. Os detalhes do imdvel em que cada avaliacdo se baseia, sdo os estabelecidos
no presente relatoério;

Se algum dos dados ou hipdteses em que a avaliagcdo se baseou é posteriormente
considerado como incorretos, os valores de avaliacdo também podem ser e devem
ser reconsiderados;

Na falta de qualquer informacdo em contrdrio, € importante ressaltar que ndo foi
verificado durante vistoria os itens abaixo:

Caso existam condicdes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que
possam afetar adversamente a ocupacdo, atual ou futura, e o desenvolvimento ou o
valor do imdvel;

Atualmente ndo hd conhecimento de materiais nocivos ou perigosos ou tecnicamente
suspeitos, que tenham sido utilizados na construcdo, ou a posteriores alteracdes ou
adicoes ao imovel;

Caso o imoével possui um titulo firme e aliendvel, livre de qualquer énus ou restricoes;

Todas as edificacdes foram concebidas antes de qualquer controle de planejamento,
ou de acordo com a legislacdo de uso e ocupacdo, com as devidas licencas de
construcdo, permanente ou direitos de uso existentes para a sua utilizacdo corrente;

Caso o imoével ndo é adversamente afetado por propostas de planejamento urbano;

Todas as edificacdes cumprem os requisitos estatutdrios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranca confra incéndio, salubridade e
seguranca;

N&o hd melhorias feitas pelos inquilinos que ird afetar materialmente a nossa opinido
sobre a renda que seria obtfida na revis@o ou renovacdo;
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7.

a)

b)

Ndo realizamos nenhum levantamento topogrdfico ou avaliagdo ambiental e ndo
investigamos dados histéricos para poder determinar se o terreno estd ou esteve
contaminado. Na falta de qualguer informacdo em contrdrio, assumiu-se que:

O imovel ¢é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado por qualquer leiem
vigor ou propostas ambientais;

Qualquer atividade realizada no imdvel é regulada pela legislagcdo ambiental e
devidamente licenciada pelas autoridades competentes;

Realizamos nosso frabalho com base nas informacdes fornecidas a nds pelo cliente,
que assumimos como correfas e completas;

a) Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro no imével objeto de andlise
deste trabalho e que nem os honordrios ou quaisquer outros custos relacionados a
execucdo desta avaliacdo estdo condicionados a nossa opinido de valor sobre
oimdvel aqui expresso.

b) NGo temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar
este trabalho. Nenhuma parte do nosso relatério, nem quaisquer referéncias, pode ser
incluida em qualguer documento, circular ou declaracdo nem publicadas em
qualquer forma sem a nossa autorizacdo prévia por escrito da forma e contexto em
que ele aparecerd.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O local é servido por servicos publicos bdsicos: rede de abastecimento de dgua, de
energia elétrica, de esgoto, de comunicacdes, conservacdo de vias publicas, limpeza
publica, iluminacdo publica, coleta de lixo e entrega postal.

A regido é dotada dos servicos € melhoramentos bdsicos disponiveis como comércios,
seguranca publica, lazer, saude entre outros.

O uso predominante da regido onde o avaliando estd inserido € comercial, um médio
padrdo construtivo, bom acesso, e razodvel facilidade de estacionamento, localizado
no polo principal, em logradouro principal.

Topografia da regido que o imdvel enconfra-se inserido € plana.

A drea territorial € de 4.165km?;

A densidade demogrdfica € de 57,5hab/km?;

O municipio tem uma economia baseada no comércio e nas industrias

O imdvel € bem localizado, tendo em seus arredores todos os setores do
comércio, lazer e saude.
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7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imbvel é localizado na RONDONOPOLIS/MT, AVENIDA PRESIDENTE KENNEDY, N° 1845,
VILA MARINOPOLIS, CEP 78700-300 com topografia plana, superficie seca, a
cota do greide acima, com formato irregular.

O imoével possui pé direito estimado de 3 metros de altura

O avaliando € um prédio comercial de um pavimento, estado de conservacdo entre
novo e regular, com idade aparente de 7 anos e padrdo médio de
acabamento.

O imdével possui a seguinte divisdo:

Ambiente ant.  Fiso Parede Forro
rReoep-QE'm 'i Porcelanat] Pintura Gesso
Sanitaric 2 |Porcelanat{ Porcelanato (Gesso
Copa 1 Porcelanat] Pintura Gesso
Sala 4 Porcelanal{ Fintura Gesso

Localizacdo do imdvel avaliando
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8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado apresenta uma quantidade média, de ofertas de imdveis com o
mesmo padrdo do avaliando, que podem ser encontrados espalhados pela
microrregido da cidade.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A avaliacdo doimdvel em questdo serd procedida com a observancia de todas
as diretrizes fixadas ABNT NBR 14.653 e suas partes, que detalha os procedimentos para

avaliacdo de bens.

O detalhamento e interpretacdo das especificacdes constantes das Normas da
ABNT s@o discutidos e apresentados através de estudos analiticos pelo Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE.

O valor de mercado foi obtido com base no unitdrio definido para o imovel
avaliando, considerando-se as devidas correcdoes especificas ponderadas por
homogeneizacdes, para adequd-lo as caracteristicas do avaliando. O unitdrio
adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio,
através de anuncios nos jornais € contatos com corretores, imobilidrias atuantes,
proprietdrios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos vdlidos que, de

acordo com a Norma, devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacdo: dd-se preferéncia as locais da mesma situacdo

geosocio-econbmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos

devem apresentar contemporaneidade com a avaliacdo.
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c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer &
semelhanca com o imdével objeto da avaliacdo no que tange a situacdo, grau de

aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio, utilizacdo etc.

A metodologia aplicdvel é funcdo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quanfidade
de informacodes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao

estabelecido na ABNT NBR 14.653, com o objetivo de

refratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem

racionalmente o convencimento do valor.

No presente caso, optamos pelo “Método comparativo direto de dados de

mercado”, onde o valor final do imdvel é obtido através de Tratamento por Fatores.

Para definicdo do valor do imével, a amostra coletada, segue descrita e
detalhada no Capitulo 11, assim como as varidveis utilizadas e modelos escolhidos
para cdlculo. Todos os dados utilizados sdo considerados contempordneos e foram

coletados em fevereiro de 2023.
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10.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Grau de Fundamentacao: |

1.1.4 Grau

1.1.1 lem 1.1.2 Descricdo 1.1.3 Pontuacao 1.1.5 il 1.1.6 1
(3pontos) (2pontos)

1.1.7 1

(1
ponto)

Caracterizacdo

1 do imoével 3 X
avaliando
Quantidade
minima de dados

2 de mercado 2 X
efetivamente
utilizados
Identificacdo dos

3 dados de X
mercado
Intervalo
admissivel de

4 gjuste  para o 1 X
conjunto de
fatores

Total pontuacado atingida 9

Graus ]| Il |
Pontos minimos 10 6 4
ltens2 e 4 ltens2 e 4
no Grau lll,  no minimo
Itens obrigatdrios no grau com 0s no Grau ll e

correspondente demaisno = os demais
minimo no = no minimo

Grau |l no Grau |

Todos, no
minimo no
grau |

Grau de Precisao: Il

Descricdo Grau
1] 1l |

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno do valor central da <= 30% <= 40% <= 50%
estimativa
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DETERMINACAO DO VALOR DE LOCACAO

S Femenio0l

Enderego

Bairo Cidads

UF

[ Avenida Goiania 100

| [JardimPindorama]| |

Rondondpolis |

Fonte da Informagac Contate ldade Estimada  Estodo de Conservagac
| Daisy Nobrega | | &4 981274922 | [ 5 ] | Entre nowve = regular |
Descrigac da amosira Areq Terenoc Area Privaftiva Valor de Venda (R3)
| = | | 494,00 | 15.000,00
Areq utizoda parg
Comercial Padrdo Const. cdlcula im3) Prego unitario [R$)

[ Medic | Area Privativa | 20,36 |
494,00
m Bamo Cidade UF
| Avenda Rul Barbosa 657 | | Centro | Rondonopolis |

Estado de Conservagaoc

Fonte da Informagac Contato ldade Estimada

[ Centrc Oeste Imebiicia | | 66 999840067 | [15 ] | Regular |
Descrigac da amosira Areq Terenoc Area Privaftiva Valor de Venda (R3)

| = | | 371.00 | 14.000,00

Ar=o utizada para

Comercial Padrac Const. calcule {m?) Prego unitaric [R$)

| Medic | Area Privativa | 37.74 |
371,00
Endeece I Bamo Cidads UF

| Awvenida Lions Internacional 795

Vila Aurcra |

Rondonopolis |

Estade de Conservagao

Fonte da Informagac Contate ldade Estimada
| Eldcrade Imobiiana | | &6 FPF458887 | [ 10 ] | Regular |
Descrigac da amostra Areq Terenc Area Privativa Valor de Venda [R3)
| - | | 300,00 | 2.000,00 |
Areq ufiizada para
Comercial Padrdc Const. Praco unitaric [R$)

calculs {m?)

[ Madie | Area Privativa | 30,00
300,00
m Barc Cidade UF
| Avenida Amozonas 743 | | Centro | | Rondonopolis |
Fente da Informagac Contate ldods Estimada  Estade de Conssrvagac
| Daisy Nobrega | | &6 9812746922 | | 7 | | Regular |
Descrigac da amosira fArep Tereno Wrea Privativa Valor de Venda [R3)
| - | | 315,00 | | 16.000,00
Afeo utiizada para
Comercial Padric Const. cdlcule {m?) Prego unitaric [R$)
[ Medie | Area Privativa | 50,79 |
315,00
m Bome Cidade 3
[ Avenida Lions Internacicnal 1355 | | Coophalis | Rondondpolis |

Estado de Conservagac

Fonte da Informagac Contato ldade Estimada
| Eldcrade Imebliania | | 44 999458887 | [ 15 ] | Regular |
Descrigac da amosira Areq Terenoc Area Privaftiva Valor de Venda (R3)
| = | | 100,00 | 3.500,00 |
Areq ufiizada para
Comercial Padrdo Const, calcule [m2) Prego unitario [RE)

[ Madie | Area Privativa

| 3500

00,00
uuuuu
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VARIAVEL DEPENDENTE A SER DETERMINADA NA REGRESSAO

Valor Unitdrio

Representa o valor do imével avaliando (incégnita) ou o valor de
locacdo negociado ou em oferta para cada amostra, dividido
pela respectiva drea privativa.

VARIAVEL INDEPENDENTE INERENTE A AMOSTRA/AVALIANDO

Fator que calcula a drea do dado de mercado sobre o imdével
avaliando através da formula : Amostra / Avaliando, caso seja

Area (m?) ; )
menor que 0,7 ou maior que 1,3, o fator € o resultado elevador por
1/8. Caso esteja enquadrado no intervalo de 0,7 < x < 1,3, utiliza-se
o x elevado a Va.
Vocacéo Fator qye. representa a propriedade do imdovel, sendo: 1 =
Comercial;
Local Fator que representa a localizacdo do respectivo
imdvel com o avaliando, sendo: Centro = 10; Outros Bairros = 8
Padrao Fator que representa o Padrdo dos dados de mercado e
avaliando, sendo: Médio = 1,00;
Fator que representa a conservacdo entre os dados de mercado
e avaliando, sendo baseado na metodologia de Ross-Heidecke,
¢ que Uutiliza a idade aparente, o estado de conservacdo e a vida
Conservagao

Util estimada do respectivo imével, para calcular conforme tabela
pré-estabelecida, o coeficiente que retrata a depreciacdo do
mesmao.

* Varidveis analisadas e desconsideradas do modelo de regressdo por
ndo se demonstrarem estatisticamente representativas.

Dentro deste critério de andlise, obtivemos a equacdo de formacdo do

valor conforme apresentado abaixo e demonstrado em anexo, que foi aceita

apods os testes exigidos pelas Normas da ABNT e a interpretacdo de sua

coeréncia na explicacdo da variacdo do valor de acordo com o

comportamento do mercado.
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DETERMINAGCAO DO VALOR DE LOCAGAO

TRATAMENTO POR FATORES - PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO

ELEMENT

VALOR DE

AREA FATOR

0 LocAcRG | PRIVATIVA | orERTA | UNTARIO |VALIDACAO|  FATOR W PADRAO PZ‘BTR%% Vocacio CO"SE(')WA‘;A LOCAL |FATOR SOMSTOR' SANEADO | UNITARIO
N® 1] (m?) (R$/m?) AREA LOCAL | FATORES HOMOGEN® SANEADO
(A) (P) (S) DEP® (1] L) (R$/m?) (R$/m?)
1 15.000.00 494,00 0.90 2718 1.21 1,062 Médio 1.00 1,00 0,954 0,981 8.00 1,00 1.03 28,08 28.08
2 14.000.00 371.00 0,90 33.77 0.97 1.031 Médio 1.00 1.00 0,823 1137 10.00 0.80 0.97 32,70 32.70
3 9.000.00 300.00 0,90 26,89 1.23 0.978 Médio 1.00 1.00 0,881 1,062 8.00 1.00 1.04 2794 27.94
4 16.000.00 316.00 0,90 45,46 0.72 0,990 Médio 1.00 1.00 0,912 1.026( 10.00 0.80 0.82 371 3T
5 3.500.00 100,00 0,90 31.33 1,05 0,862 Médio 1,00 1,00 0,823 1,137 8.00 1,00 1,00 31.30 31,30
Avaliando 32817 1,000 Médio 1,000 1,00 0.936 8,00
Média 32,92] NBR 14653-2:2011 Média (x) 31.43 31,43
Desvio 7,59 Graus de Desvio (s) 3,79 3,79
C. Variagdo 0,23 Fundamentac: 0,40 & 2,50 C. Variagdo 5% 0,12 0,12
Intervalos 0,503 2,00 Saneamento 15% 36,14
admissiveis 0,8021,25 x + 30% | 15% 26,71
MNER 14653-2: item 9.2.1
Tabela 1 Tabela 3 VENDA
Fundamentac{Tratamento por Fatores Area | | ‘ Unitario Locagao
Graul MN=3Graul=3 32817 | | | a1 RS 10.000,00
Graull N=4Graull=5 Campo de arbitrio A 10.1.1 RS 11.500,00
Grau Il N =6/Grau lll = 12 mais ou menos 15% RS 8.500,00

O critério foi baseado nas diferencas existentes entre as unidades, considerando as

mesmas varidveis detalhadas anteriormente.
Valor Unitdrio Média = R$ 31,43 R$/m?

RS 31,43/ m?x 328,17m? = RS 10.000,00

Valor de Mercado Minimo: RS 8500,00
Valor de Mercado Médio: RS 10.000,00
Valor de Mercado Maximo:: RS 11500,00
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11. VALOR FINAL DE LOCACAO

De acordo com os estudos efetuados, concluimos os seguintes valores para o imével

avaliando, considerados neste trabalho para a data base de 15 de marco de 2023:

VALOR FINAL DE MERCADO APROXIMADO = RS 10.000,00(dez mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes ndo representa um nimero exato e sim
uma expressdo monetdria tedrica e mais provdvel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das
condigdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagdes efetivas ndo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de

aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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12. ANEXOS DO LAUDO

Anexo I: Planilhas de cdlculos do modelo de regressdo
Anexo lI: Relatério Fotogrdfico

Anexo lll: Tabelas e documentos complementares
Anexo IV: RRT (Registro de Responsabilidade Técnica)

LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Salvador, 15 de marco de 2023.

RESPONSAVEL TECNICO
CONSUL PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 04.934.077/000190
BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA
CPF: 805.935.505-87

RESPONSAVEL LEGAL
CONSUL PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 04.934.077/000190
BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA
CPF: 805.935.505-87

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790.
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000.
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ANEXO |
Planilhas de calculos do valor de mercado do imovel
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TRATAMENTO POR FATORES - PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

ELEgENT té'&ig fg PR:"}\ET‘}V " g?g%': UNITARIO |VALIDACAD FATOR W PADRAO PTJR%RO Vocagao CONSEC;WACA LOCAL |FATOR SOM?}TOR' SANEADO UNITARIO
N® RS (m#) (R$/m?) AREA LOCAL | FATORES HOMOGEN® SANEADO
(A) (P) (S) DEP® n (L) (R$/m?) (R$/m?)
1 15.000,00 494.00 0.90 2718 1.21 1.062 Médio 1.00 1.00 0.954 0.981 8.00 1.00 1.03 26.08 28.08
2 14.000,00 371.00 0,90 3377 0.97 1,031 Médio 1,00 1.00 0.823 1,137] 10,00 0,80 097 32,70 32,70
3 9.000,00 300.00 0.90 26,85 1.23 0.978 Médio 1.00 1.00 0.881 1,062 8.00 1.00 1,04 27,94 27,94
4 16.000,00 315.00 0,90 4546 0.72 0.990 Médio 1,00 1.00 0,912 1,026] 10,00 0,80 0,82 3TN 37.11
5 3.600,00 100,00 0.90 31,33 1,05 0.862 Médio 1.00 1.00 0.823 1,137 8.00 1.00 1,00 31,30 31,30
Avaliando 32817 1,000 Médio 1,000 1.00 0,936 8.00
Média 32,92 NER 14653-2:2011 Média (%) 31.43 31,43
Desvio 7,59 Graus de Desvio (s) 3,79 3,79
C_Variagdo 0,23 Fundamentac: 0,40 a 2,50 C. Variagho 5/ 0,12 0,12
Intervalos 0,50a 2,00 Saneamento 15% 36,14
admissiveis 0,80a1,25 x + 30% | -16% 26,71
NBR 14653-2: item 8.2.1
Tabela 1 Tabela 3 VENDA
Fundamentagi Tratamento por Fatores Area | | | Unitario Locagao
Graul N=3Graul=3 32817 | | [ a1a3 RS 10.000,00
Graull N=4Graull=5 Campo de arbitrio A.10.1.1 R$ 11.500,00
Grau lll M =6/Grau lll =12 mais ou menos 15% RS 8.500,00

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790.

Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000.
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ANEXO Il
Fotos do imovel avaliando
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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ANEXO 1l
DOCUMENTOS
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Prenotacgdo n. 266.964, em 20 de fevereiro de 20
Uma &rea de terreno para construgio, com 1.616,00m?, formada pela
unificacao dos lotes n.s 16 e 01 da quadra 01, caracterizada como
lote n. 16 da quadra n. 01, localizada no loteamento denominado “VILA
MARINOPOLIS”, zona urbana desta cidade, dentro dos seguintes limites,
medidas e confrontagbes: Frente para a avenida Presidente Kennedy,
com 62,00 metros; fundos irregular, partindo de um ponto a borda da
rua Fernando Correa da Costa distante 19,00 metros da esquina com a
avenida Presidente Kennedy, segue perpendicularmente com 38,00 metros
divisandc com a lateral direita do lote 15, deflete a direita num
| dngulo reto e segue 18,00 metros divisando com o fundo do lote 15 e
parte do lote 14, deflete a esquerda num &ngulo reto e segue com
12,00 metros divisando com o fundo do lote 10, deflete a direita num
dngulo reto e segue com 0,50 metros divisando com parte da lateral
esquerda do lote 10, deflete a esquerda num &ngulc reto e segue
| finalmente com 12,00 metros divisando com o fundo do lote 09; lado
gdireito para os lotes 02, 4A, 4B e parte do lote 05, com 37,50
metros; lado esquerdo para a rua Fernando Correa da Costa, com 19,00
' metros. Tudo conforme Memorial Descritivo firmado em 22/11/2013, pelo
engenheiro civil Jorge Luiz Bellinaso - CREA 2203364696, aprovado em
19/02/2014, pela Secretaria Municipal de Habitagdac e Urbanismo da
Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT, arquivade nesta Serventia
Registral juntamente com a ART, na pasta desta matricula.
PROPRIETARIAS: KAMILA LEOPOLDINA LOPES CARVALHO, nascida no dia
18/09/1992, conforme Termo de Nascimento n. 1.681/95, lavrado as fls.
139, do livro A-160, do Registro Civil desta cidade; THAYLA KAROLINE
LOPES CARVALHO, nascida no dia 11/10/19%4, conforme Termo de
Nascimento n. 1.682/9%5, lavrado as fls. 139/v° do livro A-160, do
Registro Civil desta cidade; e THAMIRES GABRIELA LOPES CARVALHO,
nascida no dia 23/04/1997, conforme Termc de Nascimento n. 132/98,
lavrado as fls. 032/v® do livrc A-174, do Registro Civil desta
cidade, mencres  impubere, naturais desta cidade, neste ato
representadas por seu pai, Leodete de Pinho Carvalho, brasileiro,
diverciado, agropecuarista, portader da cédula de identidade RG n.
383.495-SSP/MT e inscrito no CPF/MF n. 007.970.141-87, e por sua mae
Silvana Renata Lopes, brasileira, sclteira, maior, de lides
domestica, portadora da cédula de identidade RG n. 1306453-3-SSP/MT e
inscrita no CPF/MF n. 900.813.401-25, residentes e domiciliados na
|avenida Rui Barbesa n. 1421, centro, nesta cidade. TiTULO AQUISITIVO:
Matriculas n.s 22.020 e 30.684 livro 2, desta Se i
Emolumentos RS 51,00. Assinado 4 época pela Escrefén
Maria Célia Lima Botero. A Oficial Substituta
SOUZA FERREIRA.

" LUANA DE

Av.1/106.796, feito em 25/02/2014,

REMISSAO DE RESERVA DE USUFRUTO: Pelas Escrituras Piblicas lavradas
em 14/07/2005, as fls. 036/037 e 38 do livro n. 02-P, no 4°
Tabelicnato de Notas desta cidade, devidamente registradas sob n.s
6/22.020, em 05/12/2005 e 3/30.684 em 29/07/2005, fica reservado o
usufruto vitalicio a favor do Sr. Leodete de Pinho Carvalho, acima
qualificado, e em sua falta, em favor de Silvana Renata Lopes, acima
qualificada, enquanto as proprietarias forem menores, sendc que ao
atingirem a maiorigade, cada uma passard a usufruir 25% até a morte
|dos usufrutudrios, ando extinguira o usufruto. Assinado a época
‘pela Escreven amentada Maria Célia Lima Botero. A Oficial
ESubstituta LUANA DE SOUZA FERREIRA.

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790.
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|AV.2/106.796, feito em 25/02/2014.
| REMISSAC DE CLAUSULAS RESTRITIVAS: Pelas mesmas Escrituras Pdblicas
lavradas em 14/07/2005, as fls. 036/037 e 38 do livro n. 02-P, no 4°
Tabelicnato de Notas desta cidade, devidamente averbada scobk n.
1/22.020 e, em 05/12/2005 e 4/30.684 em 29/07/2005, o Sr. Lecdete de
Pinho Carvalho e Silvana Renata Lopes, acima qualificados, determinam
que © imbével fica gravade com as cliusulas de inalienabilidade,
incomunicabilidade e impenhorabilidade, até a maioridade dos fllhos
delas outorgadas compradoras. Assinado a época pela
Juramentada Maria Célia Lima Botero. A Oficial Substituta
LUANA DE SOUZA FERREIRA.

Av.3/106.796, em 18/05/2018.

AVERBACAQ EX-OFICIO: Procede~se a presente averbaglo, nos termos do
art. 213 inciso I alinea ™“a” da Lei n. 6.015/73 e posterior
alteragdes, faz-se a presente averbagdo para constar que a escritura
de compra e venda com Doagdc de Numerdrios e Reserva de Usufruto

Vitalicio, que deu origem aos registros n®s. 2, 3 e 4/30.684
antericr a esta matricula, foi lavrada nas notas do lionato de
Notas desta cidade. Assinado & época pela Escre juramentada
Maria Célia Lima Botero. A Oficial Substituta LUANA DE

SOUZA FERREIRA.

R.4/106.796, em 01/12/2020. Prenotagdc sob n. 378.177, em 06/11/2020.
PARTILHA: No Formal de Partilha passado em 01 de julho de 2020, pela
Dr* Claudia Beatriz Schmidt, MM® Juiza de Pireito da Segunda Vara
Especializada de Familia e Sucessdes desta Comarca, expedido no
processo n. 1006069-15.2016.8.11.0003 de Inventario, dos bens
deixados pelo falecimente de THAYLA KAROLINE LOPES CARVALHO, ocorrido
aos 29/06/2018, no estado civil de solteira, inscrita no CPF/MF sob
n. 046.991.111-57, julgado por senten¢a proferida aos 18/06/2020,
pela mesma juiza, transitada em julgado aos 30/06/2020, consta que
parte ideal correspondente a 1/3 do imével objeto da presente
matricula, com inscrigdo municipal sob n. 581720, pele valor de R$
1.150.352,00, foi partilhado na sua totalidade para LEODETE DE PINHO
CARVALHO, brasileiro, convivente, portador da cédula de identidade RG
n. 1.105.068-3-SEJUSP/MT, inscrito no CPF/MF scb n. 007.970.141-87,
e domiciliade na avenida Amazonas, n. 2.057, Centro,
Rondonbpdlis-MT. Valor arbitrado R$ 1.167.000,00 - Emclumentos RS
Selo Digital BMV 43506. A Escrevente Juramentada
LUANA DE SOUZA FEZRREIRA.

Av.5/106.796, em 12/05/2021. Prenotacdc n. 387.343, em 10/05/2021.
AVERBACAO DA CEDULA DE IDENTIDADE E CPF: Pelo requerimento datado de
03/05/2021, faz-se a presente averbagdo para constar que KAMILA
LEOPOLDINA LOPES CARVALHO é portadora da CI/RG n. 2170260-8¢vSEJSP/MT,
expedida em 02/12/2010, e inscrita no CPF/MF scb n. 0461.171-98.
Emclumentos R$ 14,90 cada, praticados 2 atos, :otala-: v/ RS 29,80.
Selc Digital BOM B0855. A Escrevente Juramentada LUANA DE
S0UZA FERREIRA.

Av.6/106.7%6, em 12/05/2021. Prenotacio n. 387.344, em 10/05/2021.
AVERBACAO DA CEDULA DE IDENTIDADE E CPF: Pelo requerimento datado de
03/05/2021, faz-se a presente averbagdo para constar que THAMIRES
GABRIELA LOPES CARVALHO é portadora da CI/RG n. 2407583-3-SEJSP/MT,
expedida em 18/08/2009, e inscrita no CPF/MF scb n. 046.991.181-60.
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expedida em 18/08/2009, e inscrita no CPF/MF 8 n. 046(991.181-60.
Emolumentos R$ 14,90 cada, praticados 2 ates, totaligan R$ 29,80.
Selo Digital BOM 80857. A Escrevente Juramentada LUANA DE
SOUZA FERREIRA.

Av.7/106.796, em 23/06/2021. Prenotacdoc n. 389.589, em 17/06/2021.
Pelo requerimente contido na Escritura Piblica de Compra e Venda,
lavrada aos 15/06/2021, as folhas ns. 169/170v® do livro n. 17-A, no
1° Tabelionato e Registro de Imbveis da Comarca de Rondonépolis-MT,
faz-se a presente averbagdo para constar que o nome correto do
proprietédrio no R.4 desta matricula é LEODETE PINHO CARVALHO,
conforme consta no Assento de Casamento sob n. 009189, folha n. 00290
do livro B n. 00025 de Registro de Casamentos, do Cartério de
Registre Civil do 1° Officio da Comarca de Londrira-PR, consoante faz

prova a certiddc passada em 05/07/1994, pe . mesma Serventia
Registral. Emolumentos RS 14,90. Selo Digital BOY 119028B. Assinado &
época pela Registradora Substituta Magda ra Weber Cesca
Rodrigues Soares. A Oficial Substituta LUANA DE SOUZA
FERREIRA.

R.8/106.796, em 23/06/2021. Prenotacgdo sob n. 389.926, em 22/06/2021.
COMPRA E VENDA: Pela Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada aos
1 15/06/2021, 4s folhas ns. 169/170v°® do livro n. 17-a, no 1°
| Tabelionato e Registro de Iméveis da Comarca de Rondonépolis-MT, pelo
prego de R$ 1.150.000,00, o proprietario LEODETE PINHO CARVALHO,
brasileiro, divorciado, conforme sentenca averbada na certidioc de
casamento, lavrada sob n. 009183, folha n. 00290 do livro B n. 00025,
do Cartéric do Registro Civil - 1° Oficio da Comarca de Londrina-FR,
produter rural, portador da CI/RG n. 1105068-3-SEJSP/MT, inscrito no
CPF/MF sob n. 007.970.141-87, nascido aos 01/07/1934, em Campo Grande-
MS, filho de Jose Carvalho Neto e de Leopoldina de Pinho Carvalho, e
convive em unido estidvel com SILVANA RENATA LOPES, abaixo
qualificada, desde o ano de 1994, conforme Escritura Piablica de
Declarac3o e Reconhecimento de Unido Estavel, lavrada em 13/03/2013,
folha n. 009/009v°® do livro n. 003-BP, do Segqundo Tabelicnato de
Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais de Rondondépolis-MT, a
‘qual adotaram o regime de separacdo legal obrigatéria (Art. 258, TII
do Cédige Civil de 1916 vigente & época, com equivaldncia legislativa
no Art. 1641 do Cédigo Civil ora vigente, Lei n. 10.406 de
10/01/2002), na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos com enderego
residencial e profissional na avenida Amazonas, n. 2057, Centro,
Rondondpolis-MT, e enderego eletrdnico: zwyck nfhotmail.com; VENDEU
parte ideal correspondente a 1/3 ou seja 33,33% do imével objeto da
presente matricula, com inscricio municipal sob n. 581720, para
SILVANA RENATA LOPES, brasileira, declarou ser solteira, maior,
predutora rural, portadora da CNH n. 2076594035, registroe n.
00985133121-DETRAN/MT, na qual consta o Doc. de Identidade n.
13064533-S8P/MT, inscrita no CPF/MF scb n. 900.813.401-25, nascida |
aos 04/06/1972, filha de Mancel Fernandes Lopes e de Nelci Aparecida
\Ferreira Lopes, e convive em unido estdvel com LEODETE PINHO
|CARVALHO, acima qualificado, desde o ano de 1994, conforme Escritura
Piblica de Declaracio e Reconhecimento de Unido Estavel, lavrada em
13/03/2013, folha n. 00%3/00%v® do 1livroc n. 003~BP, do Segundo
Tabelionato de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais de
Rondonépolis-MT, a qual adotaram o regime de separacio legal
obrigatéria (Art. 258, II do Coédigo Civil de 1916 wvigente a época,
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com equivaléncia legislativa no Art. 1641 o Coédigo Civil ora
vigente, Lei n. 10.406 de 10/01/2002)), na vigéncia da Lei 6.515/77,
ambos com enderego residencial e profissional na avenida Amazonas, n.
2057, Centro, Rondondpolis-MT, e endereco eletrdnico: zwyck_n@hotmail.
com. Comparecem ainda como anuentes, concordando com a presente
| venda, KAMILA LEOPOLDINA LOPES CARVALHO, brasileira, declarou ser
solteira, maior, e n3c convive em uni3c estavel, produtora rural,
portadora da CI/RG n. 2170260-8B-SEJSP/MT, inscrita no CPF/MF sob n.
046.991,.171-98, nascida acs 18/09/1992, em Rondondépolis~-MT, filha de
Leodete de Pinho Carvalho e de Silvana Renata Lopes, com endereco
residencial e profissional na avenida Amazonas, n. 2057, Centro,
Rondonépolis-MT, e endereg¢o eletrdnicc: zwyck n€hotmail.com; THAMIRES
GABRIELA LOPES CARVALHO, brasileira, declarou ser solteira, maior, e
ndo cenvive em uniido estavel, produtora rural, portadora da CI/RG n.
. 2407583-3~SEJSP/MT, inscrita no CPF/MF sob n. 046.991.181-60, nascida
aocs 23/04/1997, em Rondonépolis-MT, filka de Leodete de Pinho
Carvalho e de Silvana Renata Lopes, com enderego residencial e
prefissional na avenida Amazonas, n. 2057, Centro, Rondondépolis-MT, e
enderego eletrdnico: zwyck n@hotmail.com; e o usufrutuario, LEODETE
PINHO CARVALHO, acima gqualificado; sem condigdo suspensiva ou
resolutiva. Valor avaliado pelo Municipio de Rondop§polis-MT RS
2.463.000,00 - Emoclumentos R$ 4.707,40. Selo Digytdl | BOV 18030.
Assinado & época pela Registradora Substituta Magd
Cesca Rodrigues Socares. A Oficial Substituta
SOUZA FERREIRA.

LUANA DE

Av.9/106.796, em 17/10/2022. Prenota¢io n. 417.043, em 22/09/2022.
EDIFICACAO: Pelo requerimento datado de 04/10/2022, faz-se a presente
averbagdoc para constar que no imovel objeto desta matricula foil
edificada uma construgdo residencial/ comercial com 2.013,32m*, com
frente para avenida Presidente Kennedy, a qual recebeu ¢ n. 1845, com
inscrigd3oc municipal n. 581720, conforme prova o© Habite-se n.
1724/2014, passado aos 25/09/2014, pela Secretaria Municipal de
Habitagido e Urbanismo - Departamento de Andlise e Aprovagac de
| Projetos da Prefeitura Municipal desta cidade, estando a mesma em
situagdo reqular com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional,
conspante faz prova a Certidio Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao - Aferig3oc n.
90.012.52149/63-001 emitida em 11/10/2022, pela Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil, com base na Portaria Coniunta RFB/PGFN
n. 1.751, de 02/10/2014, e na Instrugdo Normativa RFB n. 2.021, de
16/04/2021, com validade até 09/04/2023, coédigo de controle da
certiddo: 4509.4E7P\172E.1277, verificacda a autenticidade da certiddo
em 17/10/2022, Ap entou Termo de Responsabilidade Técnica - ART n.
640150. Emolu *R$ 1.566,90. Selo Digital BUB 94922. A Oficial
Substituta LUANA DE SOQUZA FERREIRA.

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790.
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. SGo Paulo/SP. CEP: 04542-000.
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOVEL- CND - 354009/2022

Inscrigdo: 000000000581720

Contribuinte: SILVANA RENATA LOPES CNPJ/CPF: 900.813.401-25

Enderego: AVENIDA PRES. KENNEDY, N°. 1845, CEP: 78710850.
COMPLEMENTO:

Quadra: 1 Lote: 16

Bairro: VL. MARINOPOLIS Cidade: Rondondpolis

Validade: 04/02/2023

CERTIFICAMOS que, até a presente data e hora, e de conformidade com as informagdes constantes nas bases informatizadas e
integradas ao Sistema de Administragéo Tributéria da Secretaria Municipal de Receita, o imével acima identificado encontra-se
quites com os cofres municipais , com referéncia aos TRIBUTOS MUNICIPAIS, inclusive DIVIDA ATIVA.

Ressalvando-se porém, o direito desta Prefeitura Municipal, cobrar na forma da Lei, qualquer débito em atraso constatado
posteriormente, bem como, seus acréscimos legais.

Matriz: Alameda Salvador, 1057, Torre América, Sala 1008. Caminho das Arvores. Salvador/BA. CEP: 41820-790.
Filial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 758, Sala 1143. Itaim Bibi. S&o Paulo/SP. CEP: 04542-000. .
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA BA No BA202;04189597

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico

BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0500986398
Registro: 41615BA

Empresa contratada: CONSUL ENGENHARIA LTDA EPP Registro : 0000131690-BA
2. Dados do Contrato
Contratante: TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MATO GROSSO CPF/CNPJ: 05.901.308/0001-21
AVENIDA Historiador Rubens de Mendonga N°: 4.750
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: CUIABA UF: MT CEP: 78049941
Contrato: 0592/2022 Celebrado em:
Valor: R$ 752,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

AVENIDA PRESIDENTE KENNEDY N°: 1845

Complemento: Bairro: VILA MARINOPOLIS

Cidade: RONDONOPOLIS UF: MT CEP: 78710850

Data de Inicio: 26/04/2023 Previsdo de término: 26/05/2023 Coordenadas Geogréficas: 0, 0

Finalidade: Comercial Codigo: N&o Especificado

Proprietario: TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MATO GROSSO CPF/CNPJ: 05.901.308/0001-21

4. Atividade Técnica
16 - Execugao Quantidade Unidade

9 - Avaliagdo > PLANEJAMENTO URBANO, METROPOLITANO E REGIONAL > AVALIAGAO 328,17 m2
POS-OCUPAGAO > DE AVALIAGAO POS-OCUPAGAO > #TOS_10.8.1.1 - EM AREA URBANA

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes
SERVICOS DE ELABORACAO DE LAUDOS TECNICOS DE AVALIAGCAO PARA LOCACAO. Nota de Empenho 2023NE000268

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisla¢&o especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA DAS ENTIDADES

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima BRUNO RAMALHO DE OLIVEIRA - CPF: 805.935.505-87

: de de

Local data TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MATO GROSSO - CNPJ:
05.901.308/0001-21

9. Informacdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 27/04/2023 Valor pago: R$ 96,62 Nosso Numero: 55750626

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: 8YBwY
Impresso em: 28/04/2023 as 13:31:49 por: , ip: 192.168.100.1

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA
Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia da Bahia



