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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

N°. da solicitagdo: 2024NE227-GEREN/MT

Solicitante: Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso - TRE/MT
Contratada: Dallabrida Avaliacées, Pericias e Projetos Ltda
Proprietdrio: Dari Norberto Sonnenberg

Objetivo da avaliacdo: Locacao.

Endereco completo do imével:

Bairro: Centro Municipio: Sao José do Rio Claro  UF: MT CEP: 78435-000
Av. Siegfried Buss, 1243

Area: 131,25 m?

Método utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Resultados de avaliagao:

- Valor justo maximo de mercado para locacao do imével:
R$ 2.876,00 (dois mil oitocentos e setenta e seis reais)

- Valor justo médio de mercado para locacao do imével:
R$ 2.755,00 (dois mil setecentos e cinquenta e cinco reais)
- Valor justo minimo de mercado para locacio do imével:

R$ 2.633,00 (dois mil seiscentos e trinta e trés reais)
Prazo de validade: 12 meses

Classificagio quanto a liquidez: Normal
Grau de Fundamenta¢do do Laudo: II

Grau de Precisdo do Laudo: III

Dados e assinatura do Responsdvel Técnico do Laudo de Avaliagdo:

. . g
Eng.\ Mario Filippe de Souza — CPF: 055.689.689-00 CREA/SC 111.508-8

Local e data do laudo de avaliagcao

Florianépolis/SC, 8 de maio de 2024.
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LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante

Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso - TRE/MT
2. Contratada

Dallabrida Avaliagdes, Pericias e Projetos Ltda
3. Proprietario

Dari Norberto Sonnenberg

4. Finalidade

Determinagdo do valor de mercado para locagao
5. Objetivo

Locagdo de imovel para Cartorio do TRE/MT
6. Objeto da Avaliacao

Data da vistoria: 3 de maio de 2024

Tipo do bem: Loja
Endereco:

Bairro: Centro ~ Municipio: Sdo José do Rio Claro UF: MT CEP: 78435-000

Av. Siegfried Buss, 1243

Area: 131,25 m?

O imovel, para uso comercial, estd localizado no bairro Centro, municipio de Sdo José do Rio
Claro/MT, sendo constituido de 01 (uma) loja, no nivel da via piblica, com padrdo de acabamento
médio e em regular estado de conservagio, necessitando reparos simples no revestimento interno
da edificacdo.

Ocupante do imével: O imével encontra-se ocupado pelo TRE/MT.

Tipo de ocupagdo: Comércio/Servigos Publicos
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7. Identificacao e Caracterizaciao do Bem Avaliando
7.1) Caracterizacao da regiao

7.1.1) Caracterizacao Fisica

Trata-se de drea inserida na malha urbana do Municipio de Sdo José do Rio Claro/MT,
infraestrutura completa, ocupacao mista - comercial / residencial unifamiliar e multifamiliar, com
padrdo de ocupacdao médio, apresentando facilidade de acessos, estando localizada a Av. Siegfried
Buss, 1243.

A regido é formada por construcdes de médio padrdo construtivo, possui média intensidade de
trafego de veiculos e pedestres, o padrao de comércio da localidade observado é médio, compativel
com o tipo de comércio local e de atratividade média. Na rua principal de acesso ao imdvel

avaliando a intensidade de veiculos é média.

7.1.2) Servicos / Infraestrutura

E dotada da infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas das pequenas cidades mato
grossenses, possuindo rede escolar, de saide, posto da policia militar, praca central, redes de 4gua,
de drenagem pluvial, energia elétrica, iluminacdo publica, pavimentagdo, transporte coletivo e

telefone, mas ndo possui rede completa de esgotamento sanitdrio nem gas canalizado.

7.2) Caracterizagdo do imovel avaliando

Trata-se de imo6vel para uso comercial ou servigos publicos, tipo loja, de propriedade de Dari
Norberto Sonnenberg, edificada em terreno no nivel do logradouro ptiblico com area de constru¢do
descrita no item 6 anterior, conforme matricula 7.569, no Registro de Iméveis — Registro Geral,
da Comarca de Sdo José do Rio Claro/MT.

O imével avaliando possui estrutura geral em concreto armado, padrdo de acabamento médio,
idade aparente de 18 anos e encontra-se em entre regular e reparos simples estado de conservagao.
Possui pavimento superior ocupado por residéncia.

Foi observado o acabamento do imdvel em estudo como segue:

- Fachadas: fechamento das paredes em alvenaria com pintura acrilica sobre reboco, porta principal
em vidro temperado, portas internas em madeira e janelas em vidro temperado.

- Piso: ceramica.
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- Fechamento das paredes: alvenaria com revestimento em pintura acrilica sobre reboco.
- Forro: PVC.

- Banheiros: paredes revestidas em reboco, piso em cerdmica e bancadas em pia de coluna.

8. Diagnoéstico do Mercado

O imodvel avaliando se localiza no perimetro urbano de Sdo José do Rio Claro/MT, em area de uso
comercial/residencial de atratividade média, compativel com o porte do cidade, havendo na

localidade um nimero normal de transagdes imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares € baixa devido ao porte da cidade e a especificidade do

imoével avaliando.

O imével avaliando encontra-se dentro do padrao construtivo encontrado na cidade, com padrao
de acabamento similar aqueles dos imdveis coletados como amostras. Considerando as condicoes
do mercado e os atributos particulares do imdével avaliando, este é classificado como de

LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regressdo linear / inferéncia
estatistica, com a utilizagao de modelos de regressao linear, conforme recomenda a Norma Técnica
da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2. A utilizag¢do do supracitado método estatistico foi exigéncia

da contratante.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

10.1) Periodo de pesquisa:
de 25/04/2024 a 08/05/2024.
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10.2) Referéncias Normativas:

A metodologia bésica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1:

Procedimentos Gerais e 2: Iméveis Urbanos.

10.3) Metodologia:

10.3.1) Tratamento dos Dados

Para se obter o valor de mercado para locacdo da loja por inferéncia estatistica, com a utilizacao
de modelos de regressdo linear, foi desenvolvido modelo matemético / estatistico, contando com
19 elementos coletados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada como

variavel dependente o valor unitdrio (R$/m2).

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o software de regressao linear multipla e de redes
neurais artificiais —SisDEA, que geraram como produto os Relatdrios Estatisticos de Regressao

Linear que seguem no Apéndice 1.

10.3.2) Elementos Comparativos

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o imével avaliando, com a finalidade
de investigar imdveis possuidores de parametros semelhantes ao bem avaliado e comercializados

ou ofertados para locagdo.

Os 1moveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizacdo, padrdo
construtivo, estado de conservacao, drea entre outras que impossibilitam uma comparacdo direta
apenas de seus pre¢os unitarios, motivo pelo qual foram empregadas varidveis independentes que

melhor explicassem as diferencas encontradas nos valores unitarios dos iméveis das amostragens.

O campo amostral utilizado para a determina¢do do valor do imével é composto por 18 elementos
efetivamente utilizados, nenhum outlier, nos comparativos que podem ser observados junto ao
Apéndice 2. Neste anexo encontra-se a relacdo dos imdveis da amostragem, com enderecgo, drea,
valor de locacdo, informante ou responsdvel pelo imével, dimensdes coletadas in loco ou
informadas pelo responsavel pelo imdvel e as fotografias das fachadas frontais.

A descri¢do das varidveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se no Apéndice 1 —

Relatorios Estatisticos de Regressdo Linear.
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11. Especificacao da Avaliacao

11.1) Grau de Fundamentagdo:

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, utilizando-se tratamento por

inferéncia estatistica/ regressao linear, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de

fundamentacao:
Grau
Item Descricao
II (3 pontos) | I (2 pontos) | I(1 ponto)
1 | Caracterizagdo do imével avaliando 3
’ Quantidade minima de dados de mercado efetivamente )
utilizados
3 | Identificag@o dos dados de mercado 2
4 | Extrapolacio 3
Nivel de significincia mdximo para a rejei¢do da hipdtese
5 ) 3
nula de cada regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significAncia maximo admitido para a rejeicdo da 3
hipétese nula do modelo através do teste F de Snedecor
Total de Pontos 16
Grau de Fundamentacao do Laudo I

Quadro 1 - Grau de fundamentac¢do da avaliacdo, conforme NBR 14653-2

O modelo estatistico apresentou coeficiente de determinagdo igual a 0,8749538 e de correlacao
igual a 0,9354. Ja a significancia do modelo atingiu o valor menor que 0,0001, enquanto o F
Calculado chegou a 32,65. Mais detalhes podem ser encontrados no Apéndice 1 - Relatdrios

Estatisticos de Regressao Linear.

Ainda, conforme a NBR 14653, o enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentacao

com a utilizacdo de modelo de regressdao deve atender aos seguintes pressupostos.

Graus 111 11 1
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5e6n0 Grau Il | 2, 4, 5 e 6 no minimo no
e o0s demais no | Grau II e os demais no
minimo no Grau II minimo no Grau I

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Todos, no minimo no
Grau I

Quadro 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo, conforme NBR 14653-2.
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11.2) Grau de Precisao:

O quadro a seguir, constante na NBR 14653-2, apresenta o enquadramento da avaliagdo

conforme o seu Grau de Precisao, definido pela amplitude alcangada de 8,82%.

Graus de Precisao

Descricao 111 11 I

Amplitude do intervalo de confiancga
de 80% em torno da estimativa de <30 % <40 % <50 %
tendéncia central

Grau de Precisao do Laudo 111

Quadro 3 - Grau de precisao da avaliagdo. (conforme NBR 14653-2)

12. Dados da avaliacao

12.1) Dados gerais do municipio

O municipio de Sao José do Rio Claro, MT localiza-se a uma latitude 13° 26' 49" S e a uma
longitude 56° 43" 15" O, estando a uma altitude de 350 metros. Sua populacdo é de 14.911
habitantes, conforme dados do IBGE, 2020.
O municipio localiza-se na microrregido Arinos, mesorregido Norte Mato-Grossense, situando-se
a 320 km de Cuiab4, a capital do Estado e tem como vocagao econdmica a Agricultura, Industria
e Servigos, possuindo um PIB per capita de 68.644,21 reais, segundo IBGE, 2021.

A seguir, na Figuras 1, é apresentada a localizac@o de Sao José do Rio Claro em relagcdo a unidade
da federacdo. Na Figura 2 apresenta-se, por meio de ortoimagem, a drea urbana de Sao José do Rio

Claro/MT e na Figura 3 a localizagdo do imdvel avaliando em relacdo as principais vias de acesso.
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Figura 2 — Vista aérea de Sdo José do Rio Claro/MT. Fonte: Google Earth.
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# TREMT
| @ TRE-MT

I.TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL - TRE/MT. N Legenda |

50 m

Figura 3 — Mapa de localiza¢do do imdvel avaliando. Fonte: Google Earth.

12.2) Informacgaoes do Imovel

O imével avaliando estd localizado a Av. Siegfried Buss, 1243, com érea total de 131,25 m?. Como
pode ser observado pelas fotos abaixo, apresenta estrutura de concreto armado, vedacdo em
alvenaria, com cobertura do imével avaliando em laje e piso em ceramica.

A Figura 4 a seguir mostra a vista geral do imével avaliando onde pode-se observar a fachada do

imoével.
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Figura 4 — Vista geral do imével avaliando.

Como se pode observar nas Figuras 5 e 6 a seguir, a rua de acesso ao imével, denominada Av.
Siegfried Buss, apresenta pavimentacdo em asfalto, largura de 20,00m, passeio em

concreto/cimento com 4,00m de largura.

Figura 5 — Localiza¢do do imével avaliando com vista para a Av. Siegfried Buss
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Figura 6 — Localizacdo do imével avaliando com vista para a Av. Siegfried Buss

A Figura 7 a seguir mostra a fachada frontal do imével avaliando mostrando o fechamento das 13

paredes em alvenaria sobre estrutura em concreto armado. As aberturas da fachada frontal com

porta em vidro temperado.

Figura 7 — Fachada Frontal do imével avaliando.
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A Figura 8 a seguir mostra a vista da lateral direita da edificacdo do imével avaliando mostrando
o fechamento das paredes em alvenaria sobre estrutura em concreto armado. Possui revestimento

em reboco com pintura acrilica.

7 /i.\')'-u_(('

J Fmpresarial

Figura 8 — Vista da lateral direita do imével avaliando, junto ao acesso interno do edificio comercial.

Figura 9 — Circulagdo interna do edificio comercial.
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Figura 10 — Area Operacional.

Figura 11 — Hall publico e atendimento
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Figura 12 — Area Operacional

Figura 13 — Vista interna da edificacdo do imdvel avaliando (Copa).
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Figura 14 — Vista interna da edificacdo do imével avaliando (WC 01).

Figura 15 — Vista interna da edificacdo do imével avaliando (WC 02).
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Dados do municipio

Centro regional mais préximo Cuiaba
Distancia ao centro regional (km) 320
Distancia a rodovia pavimentada (km) 0
PIB Per Capita Municipal (R$) 68.644,21
Populagdo do municipio (hab.) 14.911
Area do Municipio (km?) 4.525,30
Densidade Populacional (hab./km?) 3,3
Atividade econdmica predominante Agncul;ura,. Indiistria e
ervicos
Infraestrutura
Pavimentacdo do acesso principal do municipio asfalto
Pavimentacio na rua do imével asfalto
[luminacdo Publica sim
Telefone sim
Rede publica de esgotamento sanitrio parcial
Drenagem pluvial sim
Abastecimento de dgua sim
Coleta de lixo sim
Escola sim
Centro de sadde sim
Giés canalizado nao
Comercio sim
Lazer sim
Seguranca sim
Rede banciria sim
Transporte Pablico sim
Edificacao
Area (m?) 131,25
Tipo loja
Comércio/Servigos
Uso Pudblicos ;
Posicao frente
Situagdo meio de quadra
Numero de frentes 1
Largura do passeio (m) 4,00
Largura da calcada (m) -
Largura da rua (m) 20,00
Pé direito (m) 3,00
Alinhamento recuado
Idade aparente (anos) 18
Vagas de garagem e estacionamento sim
Padrdo de acabamento médio
Estado de Conservaciao Externo entre regular © reparos
simples

Estado de conservagio Interno
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Forro PVC
Cobertura do Imével Avaliando laje
Piso ceramica
Esquadrias vidro temperado
Revestimento da fachada reboco
Fechamento das paredes alvenaria
Estrutura concreto armado
Pavimentos da construgdo 02 (01 TRE)
Acessibilidade parcial
Solidez sim
Vicios de construg¢do nao
Habitabilidade sim
Terreno
Inclinagdo do terreno plano
Cota (altitude em metros) 350
Forma do Terreno retangular

Situagdo meio de quadra
Documentos
Fotos externas Sim
Fotos internas Sim
Escritura / Registro de imével Sim
Matricula 7.569
Comarca Sao José do Rio Claro
Planta / Croqui Sim
Dimensdes coletadas a campo Sim

Tabela 1 — Resumo dos dados e informagdes referentes ao imével avaliando.

13. Calculo do valor de mercado

Para se fazer a avaliacdo do imdvel e obter seu valor de mercado para locacdo, procedeu-se com o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, incluindo-se, para que se obtenha um valor
mais condizente com as condi¢des do local, o método por inferéncia estatistica com a utilizagdo

de modelos de regressao linear.
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Item Descrigao m Gr”zau I
. Completa quanto as ., . -
1 Caracterizacdo do Completa quanto a todas variaveis utilizadas no Adocdo de situagéo
imaovel avaliando as variaveis analisadas modelo paradigma
Quantidade minima de 6'(k + 1), onde_}:: €o 4 (k + 1), onde k & o nimero 3:(|-c +1), onde_}‘( €o
2 dados de mercado, numero de variaveis de variaveis independentes numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes P independentes
Apresentacéo de
informacdes relativas a -
todos os dados e Apresentacao de __Ap SEEELE AT de
- - L i . - . informages relativas aos
3 Identificacdo dos dados | variaveis analisados na informacdes relativas a dadas e variaveis
de mercado modelagem, com foto e todos os dados e vanaveis efetivamente utilizados
caracteristicas analisados na modelagem no modelo
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida, desde que:
Ze a) as medidas das
Adn;::jﬁavg?rjezﬂznajegma caracteristicas do imawvel
a)as medidas gas- avaliando ndo sejam
T 0,
caracteristicas do imovel S palulast 100 % '.jo
avaliando ndo sejam limite ?ﬂpﬁtml :supeg?jr,
superiores a 100 % do limite nerz{')nﬂgeasmﬂa €
- = - amostral superior, nem PP
. Extrapolacdo STz inferiores a metade do limite |nfer1c_:r, -
oo b) o valor estimado nao
b) o valor estimado e ultrapasse 20 % do valor
= calculado no limite da
UEE?;S&?”% ﬁn?’r?evc?zlao r fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as refendaesr\.sf?gavem, de
referida variavel, em madulo . P
simutaneamente, e em
madulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicao da 10 % 20 % 30 %
hipotese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejeicdo da hipotese 1 % 2% 5%
nula do maodelo atraves
do teste F de Snedecor

Quadro 4 - Grau de fundamentac¢do no caso de utilizacao de modelos de regressao linear. Fonte: NBR 14653-2

Graus

111

11

I

Pontos Minimos

16

10

6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

2.4, 5 e 6 no Grau III
e os demais no
minimo no Grau II

2, 4,5 e 6 no minimo no
Grau II e os demais no
minimo no Grau I

Todos, no minimo no
Grau |

Quadro 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao conforme no caso de utilizagdo de

modelos de regressao linear. Fonte: NBR 14653-2
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13.1) Variaveis e Coeficientes Utilizados

A variavel dependente utilizada no calculo foi o Valor Unitario. Além desta foram utilizadas outras

03 varidveis independentes: Localizacdo, Estado de Conservacio e Area Total Construida.

Segue a descrigdo e tipos de varidveis utilizadas:

VARIAVEIS UTILIZADAS NO MODELO DE REGRESSAO LINEAR

Localizacdo Codigos Alocados

Estado de Conservagio Codigos Alocados
Area Total Construida Quantitativa
Valor Unitério Dependente

Quadro 6 — Variaveis utilizadas

Segue o quadro com a descri¢ao e explicacao dos cédigos alocados da varidvel Localizacao:

VARIAVEL INDEPENDENTE LOCALIZACAO

Codigo Descri¢do/Explicagio
| Localizagdo em drea com baixa intensidade de trafego de
veiculos e pedestres
) Localizagdo em drea com média intensidade de trafego de
veiculos e pedestres
3 Localizagdo em drea com média a alta intensidade de traifego de
veiculos e pedestres

Quadro 7 — Explicagdo dos cédigos alocados da varidvel independente Localizagdo

Segue o quadro com a descricdo e explicacdo dos cddigos alocados da varidvel Estado de

Conservacao:
VARIAVEL INDEPENDENTE ESTADO DE CONSERVACAO
Codigo Descricdo Condicdes Fisicas

0 Mau Requer reparacdes importantes
1 Regular Requer reparagdes simples

> Bom Requer/recebeu pequenos

reparos
3 Novo/Otimo Naio sofreu nem requer reparos

Quadro 8 — Explicagdo dos cédigos alocados da varidvel independente Estado de Conservagao

@ Av. Des. Vitor Lima, 260, SI. 908 - Edificio Madison Center - Trindade, Florianépolis/SC - CEP 88.040-400
(. 483239-0705-4898403-1750 ™ comercial@dallabridaengenharia.com.br @ dallabridaengenharia.com.br



DALLABRIDA fv il W ® ©

14. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

As andlises desenvolveram-se de acordo com os critérios basicos estabelecidos pelas Normas
Brasileiras para Avaliacdes de Iméveis Urbanos — NBR-14.653-2, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas, apoiadas em nossa experiéncia profissional e na pratica do mercado de imdveis

de mesmo segmento.

Esta avaliacdo, como toda inferéncia mercadoldgica, espelha uma dada conjuntura econdmica, a

qual ficam subordinadas as suas conclusdes bem como aos seus resultados.

Este relatdrio constitui uma peca unica, com vinte e sete paginas numeradas, mais apéndices e

anexos, nao devendo ser tomadas como definitivas suas consideragdes parciais.

Cabe salientar que a pesquisa de dados deste laudo contempla imdveis que ndo atendam de
imediato as exigéncias técnicas da contratante, de modo que para algumas amostras obtidas nesta
avaliacdo seriam necessdrias intervencdes, como por exemplo adaptacdes na rede elétrica e

modifica¢des para atendimentos as normas de acessibilidade, entre outros.

E importante observar que nio é objeto do presente trabalho a andlise da situacio legal do imével,
ou seja, o croqui elaborado pelo avaliador foi apresentado somente para fins descritivos do imdvel.

Cabe ressaltar que ndo € escopo deste trabalho a verificagdo de documentos e de sua regularidade.

Para a elaboracao deste laudo efetuou-se, in loco, a vistoria do imével avaliando, conforme dita a
NBR 14653-1. As edificagOes e areas abertas foram confirmadas conforme constam nas plantas e

quadro de dreas fornecidas pela contratante.

O trabalho avaliatério ndo contempla mdaquinas e equipamentos de atividades especificas
desenvolvidas dentro do imével avaliando (grafica, CPD etc.) como também nao considera

equipamentos de suporte de uso exclusivo da contratante.

Assume-se que os elementos constantes da documentacdo estdo corretos e, que os dados obtidos
no mercado imobilidrio local que foram fornecidos por proprietarios de imdveis, corretores,
imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como validas corretas e

fornecidas de “boa fé”.

O valor levantado na amostragem sao os valores aplicados no momento da obten¢ao do dado, ou

seja, ndo é considerado o periodo de vigéncia contratual do referido imével.
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O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer Onus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as
medidas do terreno e de constru¢cdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e

registrados em cartério e que a documentacao enviada para consulta seja a vigente.

Nao foram efetuadas andlises juridicas da documentacdo do imdvel, ou seja, de investigacdes
especificas relativas a defeitos em titulos, invasodes, hipotecas, desapropriacdes, superposicao de
divisas, usufrutos, sub-rogacdo de vinculos e outros por ndo se integrarem ao escopo desta

avaliagdo.

Nao foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imével, como existéncia de dividas tributdrias, execugdo fiscal, acdes
judiciais de execugdo ou de reintegracdo de posse, ou outras a¢des judiciais que nao tenham o
imdvel por objeto mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo, execugdo por dividas

(trabalhistas, previdencidrias etc.) dentre outras.
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15. Resultados da Avaliacao

A partir da andlise do comportamento dos mercados especificos de loja, foram consignadas as

Receitas Gerais de locagdo para comercializacdo da unidade que compdem o objeto da avaliacdo.

Observadas as premissas contidas no presente laudo e, depois de realizada minuciosa andlise da
propriedade objeto deste estudo, analisando-se os graus de concorréncia do segmento a qual se
insere sua unidade, compreendida a estrutura do mercado, conduta e desempenho de seus agentes,
e considerando ainda, areas, localizacdo, zoneamento, estado de conservagao e padrdo construtivo,
o imével foi avaliado por meio dos célculos desenvolvido com os dados apresentados neste
relatério e obteve-se o valor da avaliagdo de locacdo por comparagdo direta com utilizagdo de

inferéncia estatistica e modelos de regressao linear.

Ap6s a conclusdo dos calculos chegou-se ao valor médio unitdrio de: R$ 20,99/m2, que

multiplicado pela area equivalente a ser contratada de 131,25m? totaliza o valor de R$ 2.754,94.

Considerando-se o intervalo de confianga aplicado na memoria de cdlculo para obtencdo do valor
de locacdo do imével, com limite superior de 4,41% e inferior de 4,41%, apresenta-se a seguir os

valores médios, maximos € minimo:
Valor justo maximo de mercado para locacio do imoével avaliando é de R$ 2.876,00.
Valor justo médio de mercado para locacdo do imével avaliando é de R$ 2.755,00.

Valor justo minimo de mercado para locacao do imével avaliando é de R$ 2.633,00.
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16. Equipe Técnica

Responsdvel Técnico: Eng. Mario Filippe de Souza - CREA/SC: 111.508-8
Vistoriadores in loco:  Sérgio Luiz Pinheiro - CREA/SC: 091.869-7 - CFT: 00403810990

Pesquisa Mercadologica: Terezinha Aparecida Dalabrida - CFT: 79860222991
Alexsandra Espindola - CFT: 08448994965
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18. Termo de Encerramento

Este laudo foi realizado com isen¢do de animos, € independente e totalmente livre de quaisquer
vantagens ou envolvimento do profissional responsével, sendo de utilizacao restrita e exclusiva da
contratante, ndo podendo ser copiado, modificado, reproduzido ou divulgado sem a prévia

anuéncia por escrito da contratada, conforme determina a legislacdo competente.

Este laudo é composto por 27 (vinte e sete) folhas e 9 (nove) apéndices/anexos.

Florianoépolis, 8 de maio de 2024.

a;d’\,.’f::) [ l\ T A l*“""“*-' 74 ,.QAnm/p Pﬂ&\/

\ Eng. Mario ﬁilippe de Souza Téfg\zj a%areci@ Dafabtida

Engenheiro Civil S@¢ia Administradora
CREA/SC 111.508-8 Dallabrida Avaliagdes Pericias e Projetos
TEREZINHA
APARECIDA  farsiestionedge >
DALABRIDA:79860 5520240505 192215 0300
222991
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19. APENDICES

APENDICE 1: Relatérios Estatisticos de Regressdo Linear
APENDICE 2: Fotos das Amostras

APENDICE 3: Boletim de Cadastro Imobilidrio
APENDICE 4: Quadro Geral de Acabamento

APENDICE 5: Mapa de Localiza¢io dos Iméveis Amostrandos

20. ANEXOS

ANEXO 1: Planta Baixa
ANEXO 2: Matricula junto ao Registro de Iméveis
ANEXO 3: Certidao Negativa de Débitos Imobilidrios

ANEXO 4: RRT/ART/TRT
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: DALLABRIDA AVALIACOES
Modelo: TRE/MT

Data do modelo: quarta-feira, 8 de maio de 2024
Tipologia: Lojas

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 19
Dados utilizados no modelo: 18

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada

Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim

Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim

Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim

Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim

informante

Localizagdo Numérica Qualitativa 1 = Baixa a média movimentacao; 2 = Média Sim
(Cédigos Alocados) movimentagdo; Média a alta movimentagédo

Estado de Numérica Qualitativa 0 = Reparos Importantes; 1 = Reparos Simples; 2 Sim

Conservacdo (Cédigos Alocados) = Bom; 3 = Novo/Otimo

Area total Numérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim

Valor unitario Numeérica Dependente Valor unitario em RS/m? Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Localizagdo 1,00 3,00 2,00 2,17
Estado de Conservagao 1,00 3,00 2,00 2,06
Area total 40,00 900,00 860,00 233,12
Valor unitario 6,67 33,00 26,33 18,93

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9353896 / 0,9353896
Coeficiente de determinacao: 0,8749538
Fisher - Snedecor: 32,65
Significancia do modelo (%): 0,00
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1c e + 16 68% 83%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 88%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 94%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 740,335 3 246,778 32,653
N&o Explicada 105,807 14 7,558
Total 846,142 17
9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

I Valor unitdrio = +64,43172802 -6,807852964 / Localizagdo -13,43127401 / Estado de Conservacio -6,831701244 * |n (Area total) I

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Localizago 1/x -2,51 2,50
Estado de Conservacao 1/x -3,51 0,34
Area total In(x) -8,84 0,00
Valor unitario y 13,56 0,00
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Localizagdo x1 0,00 | 0,30 | 0,16 | -0,28
Estado de Conservagao X2 -0,30 | 0,00 | -0,08 | -0,21

SisDEA Home — Versao 1.60

www. pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

Area total x3 0,16 -0,08 0,00 -0,86
Valor unitario y -0,28 | -0,21 | -0,86 | 0,00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 y

Localizagdo x1 0,00 0,56 0,47 0,56
Estado de Conservagao X2 0,56 0,00 0,64 0,68
Area total x3 0,47 0,64 0,00 0,92
Valor unitario y 0,56 0,68 0,92 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 10,33 11,29 -0,96 -9,2844% -0,348869 0,05199200
2 20,33 22,94 -2,61 -12,8229% -0,948268 0,19879800
3 14,20 14,71 0,51 -3,6036% -0,186139 0,00366700
4 29,52 27,25 2,27 7,6848% 0,825190 0,03907600
5 6,67 7,84 -1,17 -17,5448% -0,425677 0,02781000
6 14,00 13,19 0,81 5,8052% 0,295635 0,00945400
7 13,00 10,69 2,31 17,7659% 0,840111 0,11669700
8 16,53 21,22 -4,69 -28,3463% -1,704419 0,09543500
9 33,00 27,59 541 16,4049% 1,969218 0,22734100

10 11,54 10,74 0,80 6,9613% 0,292217 0,00656200
11 25,51 23,86 1,65 6,4557% 0,599048 0,00958200
12 25,00 29,11 -4,11 -16,4434% -1,495333 0,18572500
13 15,00 15,62 -0,62 -4,1254% -0,225096 0,00406500
14 19,08 21,06 -1,98 -10,3701% -0,719731 0,00929500
15 16,69 15,58 1,11 6,6294% 0,402475 0,05935000
16 23,73 24,98 -1,25 -5,2619% -0,454197 0,01725100
17 21,59 20,32 1,27 5,8800% 0,461786 0,00718400
19 25,00 22,74 2,26 9,0396% 0,822049 0,02287000
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www. pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descri¢ao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagao 3
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacao de Apresentacao de 2
de mercado informac0es relativas a | informacdes relativas a | informagGes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

SisDEA Home — Versao 1.60

www. pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




inear

L

ressao

icos — Reg

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

V4

Valores estimados

SisDEA Home — Versdo 1.60
www. pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

: e T o P n_
' ' ' ' ] ' ' ' ' ' ' e ' ' ' ' '
F - - il il e e e bt Tt Bl Bl Bl Bl il il ' ' ' ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' R B e i A el
' ' ' ' ' '
: : e = 0 g Coa

|||||| e m e — e m A — —— == = 1 1 1 1 1 1
v E T A ] o o
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '

' ' ' ' ' ' ' ' PR [N [y P A S -
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
' ' ' ' ' '
R W e R EEE EEE EEE R B o= N 4 '
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ' | ' ' ' ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ' | ' ' ' ' ' '
] 1] ] 1 1 ] 1 1 LT [ N e L - ==\ T-=--"r-- -

e ' AR R R R SRt o A

1 1 1 1 1
' ' oo o a k Y- T o
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '

T P [ P R R R . S PR [N [y P A S -
' ' a ' | ' | | ' 3] % h I i | ' h
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '

N . . R | £ o A

[ N R ______&R_ Vo __d__ay__y__1__v_ 8 L D 1 1 & 1 1 1
- I | & o o G- R EEELEEE R LR EEEEEEEEEEIEEE REk
] 1 1 ] 1 1 1 ] s = Na w 1 1 1 1 1 1
] 1 1 ] 1 1 1 ] a S o " " " " " "

N R A -2 F H] = o o
T - ™ =] ! ! , i i :

[ 1 1 [ 1 1 [ 1 1 -4 = T ) e [ e -
A 3 Lo 2 &n 2 R AR
1 1 1 1 1 1 1 1 1 e O m h " " " " " "

it et waier e e it By = o o Coa
' ' ' ' ' ' ' I ' ' [} = ' ' ' ' ' '

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 el = F--4--- | I IR D RN [ [N B I

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' o P ' i | T I

1 1 1 1 1 1 1 1 | 1 I1e) [7] ] 1 1 -] a0 1 1
F-r--r--r-mm s mm s At bk il e [} ] ! ! ' ! ! !

T R A A P =S == o e

] 1 1 ] 1 1 ] 1 1 ] w | __ III"|III"III|“III|III“III.".III"III o

IS S S BT g P R
- roa o L e Coa
' ' ' ' ' ' ' ' ' o, ' ' ' ' ' ' '

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '

L Lo L1 1 e e [ IR D R [ R NP -
] 1 1 ] 1 1 ] 1 1 ] .n" " ol " " " " " "
T roa o o .

' ' ' ' ' '
R R R I I - R = e o o
il nltal allie il Tl it Tl Tt Blialls Rl i ol -1 = ' ' ' ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' F--q4---r-=-=im==a---f--a---7---F=--{4---
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
] 1 1 ] 1 1 ] 1 1 ] 1 1 1 1 1 1 1
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
R T e e P P L T T TN PP [P PR N <L - -4 &0 " " " " " "
' ' ' ' ' ' ' | | ' | |
R - el Ilialeleletinheloliialiolel el - Tallsiaiiicialetulalell nlolsl
1 L L 1 L L 1 L L 1 L L T T T T T T
T T T T T T T T T T T T T e E L B PR R B ]
o = =] =i =] i = . - b
CPRLNS ] dd/ sonpisay

SisDea

Estat

orios

yd

Relat

z

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

15)




SisDea

inear

icos — Regressao L

Estati

orios

yd

Relat

7

z
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID [ Desabil Endereco Bairro Informante Telefone do
itado informante
1 Av. Julio Campos, 724 Centro Genilson (65) 3386-1522
2 Av. Argentina, 325 Centro Eraldo (65) 3386-1380
3 Av. Argentina, 325/fundos Centro Eraldo (65) 3386-1337
4 Av. Siegfried Buss, 674 Centro David (65) 3386-2518
5 R. Guilherme Selent, 691 Centro Leon (65) 3386-2688
6 R. Parana/esquina com R. Alagoa Centro Rui (65) 3386-1936
7 Av. Uruguai, 34 Centro Fernanda (66)3386-1180
8 Av. Julio Campos, 1088 Centro Marcia (66) 9963-9911
9 Av. Mato Grosso, 1034 Centro Dirlei (65) 99998-0361
10 Av. Mato Grosso, 1035 Centro Naira (65) 3386-1942
11 Av. Siegfried Buss, 1243, SI. 04-05 Centro Rejane (65) 9923-1965
12 Av. Siegfried Buss, 1243, Sl. 06 Centro Rejane (65) 9923-1965
13 Av. Progresso, 1.137 Centro Alex (65) 3386-5650
14 Av. Siegfried Buss, 1165 Centro Erida (65) 99238-6804
15 Av. Siegfrield Buss, 915, Sl. 02 Centro Toninho (66) 99211-2817
16 Av. Siegfrield Buss, 915, Sl. 01 Centro Diego (66) 3546-1212
17 Av. Mato Grosso, 960 Centro Nice (66) 3386-1613
18 * Av. Mato Grosso, 950 Centro Nice (66) 3386-1613
19 Av. Mato Grosso, 867 Centro Nice (66) 3386-1613
Varidveis Numéricas:
ID | Desabil| Localizagdo | Estadode | Area total Valor
itado Conservagao unitario
1 3,00 1,00 240,00 10,33
2 1,00 2,00 60,00 20,33
3 1,00 2,00 200,00 14,20
4 3,00 2,00 62,00 29,52
5 2,00 2,00 900,00 6,67
6 1,00 2,00 250,00 14,00
7 1,00 3,00 500,00 13,00
8 3,00 2,00 150,00 16,53
9 2,00 2,00 50,00 33,00
10 2,00 2,00 589,00 11,54
11 2,00 2,00 86,23 25,51
12 2,00 2,00 40,00 25,00
13 2,00 3,00 400,00 15,00
14 2,00 2,00 130,00 19,08

www. pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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15 3,00 1,00 128,00 16,69
16 3,00 3,00 120,00 23,73
17 3,00 2,00 171,00 21,59
18 * 3,00 3,00 225,00 31,50
19 3,00 2,00 120,00 25,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 20,07 441%

Valor Médio 20,99 - I

Valor Maximo 21,92 4.41%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Av. Siegfried Buss, 1243 -
Bairro Centro -
Informante -
Telefone do informante -
Localizagdo 2,00 Nao
Estado de Conservagao 2,00 Nao
Area total 131,25 Ndo

SisDEA Home — Versao 1.60
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APENDICE 02b — FOTOS DA AMOSTRAGEM

Cartorio

DROGARIA

‘POPULAR

AM04 AMO05 AMO06

AGROPECUARIA DIAS

0]

UniCesumar

) #4700

AM10 AM11 AM12

Q@ Av. Des. Vitor Lima, 260, SI. 908 - Edificio Madison Center - Trindade, Florian6polis/SC - CEP 88.040-400
. 483239-0705-4898403-1750 ™ comercial@dallabridaengenharia.com.br @ dallabridaengenharia.com.br



DALLABRIDA fYOQO Ww®O

AM16 AM17 AM18

Q@ Av. Des. Vitor Lima, 260, SI. 908 - Edificio Madison Center - Trindade, Florian6polis/SC - CEP 88.040-400
. 483239-0705-4898403-1750 ™ comercial@dallabridaengenharia.com.br @ dallabridaengenharia.com.br



APENDICE 3 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

D

LLABR

IDA

Tribunal
Regional

—all Eleitoral-MT

Solicitante:

‘ Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso - TE

Contratada:

‘ Dallabrida AvaliagGes, Pericias e Projetos Ltda | W

1 - IDENTIFICACAO

0sS: Lote: Finalidade: Produto: Data:
2024NE227 0 Locagdo Avaliagdo Mercadoldgica de Imdveis 03/05/2024
Enderego do Imédvel (Rua, Av, Serv.): Numero/Complem. CEP:
Av. Siegfried Buss 1243 78435-000
Bairro: Municipio: UF:
Centro S&o José do Rio Claro m MT
Tipo: Proprietario: Ocupante:
Cartério TRE/MT Dari Norberto Sonnenberg TRE/MT
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO
Usos predominantes: Infraestrutura urbana: Servigos publicos e comunitdrios:
X [JRes. Unifamiliar X |Agua Canalizada X JPavimentagdo X [Coleta de Lixo X |]Escola
X JRes. Multifamiliar | X JEsg. Sanitario Passeio Publico X |Transp. Coletivo X |Saude
X JComercial X |Energia Elétrica X |]Esgoto Pluvial X ]JComércio X |Segurancga Publica
Industrial X |Telefone Gas Canalizado X JRede Bancéria X |JLazer
X [Servigos Publicos X Jllum. Pdblica X JArborizagdo X |Brig. de Incéndio
3 -TERRENO
Area (m?): Frente (m): Lado Dir.(m): Lado Esq.(m): Fundos (m):  Matricula: Comarca:
7.569 Sdo José do Rio Claro
Forma: Inclinagdo: Situagdo: N¢ de Frentes: Cota (m):
Retangular W | Planc W | Meio de Quadra v 1 350,00
4 - EDIFICACAO
Tipo: Uso: Area (m?): Pé Direito (m): N¢ de Pavimentos:
Loja W | Comércio/Servigos Pablic| W 131,25 3,00 02 (01 TRE)
Padrao Acabamento: Padrao Construgdo: Estado de Cons. Int.: Estado de Cons. Ext.: Vagas:
Médio W || Médio W || Reparos simples W || Entre regular e reparos s| W || Sim v
Paredes: Estrutura: Piso: Forro: Cobertura loja:
Alvenaria W || Concreto Armado | W || Ceramica v | PVC W | Laje v
Revestimento Fachada: Rev. Paredes Internas  Porta Principal: Portas Internas: Esquadrias:
Reboco W || Reboco W | Vidro Temperado | W | Madeira W | Vidro Temperado v
Parede WC: Piso WC: Bancada WC: Grade Proteg. Portas:  Grade Protegdo Janelas:
Reboco W || Ceramica W || Pia de Coluna W || Sem Grade de Protg W || Sem Grade de Protegdo| W
Pavimento Passeio: Pavimento Calgada: Pavimento Estac.: Pavimento da Rua: Pintura:
Concreto/Cimento v v w | Asfalto W || Acrilica v
Largura do Passeio (m): Larg. da Calgada (m): Largura do Estac. (m):  Largura da Rua (m): Idade Aparente:
4,00 - 3,00 20,00 18
Solidez: Vicios de Construgdo:  Habitabilidade: Acessibilidade: Climatizacdo:
Sim W [ Nao W | Sim W | Parcial W | Ar Condicionado v
Alinhamento: Posicdo: Situagdo: Transf. Imobiliaria
Recuado W || Frente W | Conjugado v Nermal v
5 - MUNICIPIO
Distancia da Capital (km): Acesso ao Municipio: Porte do Municipio: Altitude (m): Int. Veiculos na Regido:
320,00 Asfalto Pequeno 350,00 Média v
Padrao de Ocupagao: Padrao do Comércio Atrativ. Comercial: Oferta Imobiliaria: Int. Veiculos na Rua:
Médio W | Médio W | Média W | Baixa W | Média v
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APENDICE 5 - QUADRO GERAL DE ACABAMENTOS

Local:

Centro, Sdo José do Rio Claro, MT

PREDIO A

Hall Publico

Atendimento

Sala 01

Copa

wC 01

WC 02

PISO

MADEIRA

CARPETE E FORR. TEXTIL

GRANITO

LADRILHOS DE MARMORE

LADR. E LAJ. CERAMICAS

LAJ. E PEDRAS S. TOME

LADR. DE PEDRA ARDOSIA

CIMENTADO

PEDRAS NATURAIS

PAREDE

CHAPISCO

CERAMICA

REBOCO

MADEIRA

GESSO EM PO

PASTILHA ESMALTADA

EMBOCO

DIVISORIA

TETO

EUCATEX

MADEIRA

LAJE COM PINTURA

GESSO C/ PINT. PVA

PVC

EPS

GESSO ACARTONADO

METALICO

LA MINERAL

TELHA TERMOACUSTICA

PINTURA

ACR. SOBRE MASSA CORR.

PVA SOBRE MASSA CORR.

TEXTURIZADA

A OLEO SOBRE MASSA

ESMALTE

A OLEO

CAIACAO

ESQUADRIAS

FERRO

ALUMINIO

MADEIRA

VIDRO TEMPERADO

POLIMERO

OUTROS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO CLARO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
RUA PARAIBA , CENTRO
15.024.037/0001-27

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS

7304/2024
Dados do Imével
100.0000% DARI NORBERTO SONNENBERG 321.715.871-72
Cod. do Imaovel Ano Aquisicao Tipo Imdvel Status  Inscrigdo Imobiliaria Unidade
1429 2003 PREDIAL ATIVO 001.01.065.07.1 1
Enderego Namero Quadra Sub-Quadra
AVENIDA SIEGFRIED BUSS 1243 065
Bairro Lote Sub-Lote
CENTRO 07
Complemento Loteamento Cidade
SAO JOSE DO RIO CLARO / MT
Finalidade

APRESENTACAO JUNTO A ORGAQS PUBLICOS

SAQ JOSE DO RIO CLARO - , 6 de Fevereiro de 2024,

Observagbes

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE COBRAR QUAISQUER CREDITOS TRIBUTARIOS, CERTIFICO, PARA A
FINALIDADE ACIMA INDICADA, NAO EXISTIR,DEBITOS,INSCRITOS OU NAO EM DIVIDA ATIVA,VENCIDOS JUNTO A ESTA MUNICIPALIDADE ATE A
PRESENTE DATA, PELO QUE, NA FORMA DQOS DISPOSITIVOS REGULAMENTARES VIGENTES, FORNEGCO A PRESENTE CERTIDAO NEGATIVA DE
DEBITO IMOBILIARIO, A QUAL PRODUZIRA OS EFEITOS LEGAIS.

A PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO CLARO - MT, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBL!CO, CNPJ SOB N 15.024.037.0001-27 ATRAVES DA
COORDENADORIA DE TRIBUTACAO, CERTIFICA PARA OS DEVIDOS FINS QUE O CONTRIBUINTE ACIMA NAQ POSSUI DEBITOS JUNTO A FAZENDA
PUBLICA MUNICIPAL.

CODIGO DE AUTENTICIDADE: c7f8aa5b60ca2a9b040955a8176edd43
CERTIDAQ VALIDA ATE: 07/03/2024

A autenticidade deste documento podera ser realizado pelo enderego
https://www.gp.srv.br/tributario/sacjosedorioclaro/tcertidac_validacao?c7f8aa5b60ca2a9b040955a8176

Emiss3o via Portal de Servigps em TERCA-FEIRA, 6 DE FEVEREIRO DE 2024




AGUAS DE

C® SAO JOSE " e S——

Certidao Negatlvg de Deébitos Data: 07/02/2024
Hora: 11:46:23
Pagina: 1 de 1
Ate3016
N° da Certidao: 377
Contrato: 4088
Data de Emissao: 07/02/2024 Validade: 30 dias
Solicitante: DARI NORBERTO SONNENBERG ‘
1
Inscrigdo Cadastral:  010-01002-003021 c.p.6.-PY: 4086-0 i
Enderego: AVEN. SIEGFRIED BUSS, No. 1243 - SALA 03 CENTRO - CENTRO, SAO

JOSE DO RIO CLARO-MT - CEP.78435000 w

Ressaltado o efeito de AGUAS DE SAO JOSE LTDA cobrar qualguer divida de responsabilidade l
do cliente acima a ser apuradas. E certifico gue n3o constam, até a presente data, pendéncias {

neste CDC/MATRICULA e CONTRATO, relativas a faturas ou servigos.

S3o José Do Rio Clar, 07 de Fevereiro de 2024

TR ———— i e ————

Av. S&o Francisco , 906 - Centro - S&o José Do Rio Clar - MT - CEP 78435-000 - CNPJ N°09.607.725/0001-17 - Tel: 0800 647 6060 / 4020-1038



ACAIAS DE

m SRO loSé ™ SRTPR— S— s o————— ———— - P —— ISERESPRNSPTPR O ——— — - —
Certidao Negativa de Débitos Data: 07/02/2024

' Hora: 11:45.08
! Pagina: 1 de 1

Ale3016

N° da Certid&o: 376

Contrato: 4089

Data de Emisséo: 07/02/2024 Validade: 30 dias

Solicitante: DARI NOBERTO SONNENBERG

Inscrigdo Cadastral:  010-01002-003021 C.D.C.-DV: 4087-8 |
Enderego: AVEN. SIEGFRIED BUSS,1243-SALA 02 CENTRO-CENTRO-SAO JOSE DO |

RIO CLARO-MT-cep:78435000

Ressaltado o efeito de AGUAS DE SAO JOSE LTDA cobrar qualquer divida de responsabilidade
do cliente acima a ser apuradas. E certifico gque nao constam, até a presente data, pendéncias |

neste CDC/MATRICULA e CONTRATO, relativas a faturas ou servigos. [

Av. Sao Francisco , 906 - Centro - S&o José Do Rio Clar - MT - CEP 78435-000 - CNPJ N°09.607.725/0001-17 - Tel: 0800 647 6060 / 4020-1038




AGUAS DE

CE SAO JOSE

N° da Certidao:
Contrato:

Data de Emissao:

Solicitante:

Inscricao Cadastral:

Endereco:

CE! Lidéo Neggtiva Qe Débitos Data: 07/02/2024

Hora: 11:43:44
Pagina: 1 de 1
Ate3016
' ,_ N
|
1
375 1
|
4090 ;
i
07/02/2024 Validade: 30 dias '

DARI NOBERTO SONNENBERG

010-01002-003021 C.D.C.-DV: 4088-6

AVEN. SIEGFRIED BUSS,1243-SALA 01 CENTRO-CENTRO-SAO JOSE DO
RIO CLARO-MT-cep:78435000

Ressaltado o efeito de AGUAS DE SAO JOSE LTDA cobrar qualquer divida de responsabilidade

do cliente acima a ser apuradas. E certifico que nao constam, até a presente data, pendéncias

neste CDC/MATRICULA e CONTRATO, relativas a faturas ou Servigos.

S3o0 José Do Rio Clar, 07 de Fevereiro de 2024

Av. Sao Francisco , 906 - Centro - Sao José Do Rio Clar - MT - CEP 78435-000 - CNPJ N°09.607.725/0001-17 - Tek D800 647 6060 / 4020-1038
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AGUAS DE ‘ A0 FRANCISCO . 98b |

A : | CONRO  CEP: 70435-008 - R0 JOBE R.G. -MT {
e B |
[wim@ia v = ==
ugilu':f:fnldal;_ , b S AR _..__...!}./.gozi_._ i
ROME EHDEWELC $

MORADOR: REJANE BUSS SONNENBERG
PROPRIETARIO: REJANE BUSS SOMEMBERG

MATO GROSSO 62-CENTRO-CENTRO-SAQ JOSE DO RIO \ \
5231850

AV, ;
1CLAaO-M -cep:’8

LOCAL IZACAC |(@upe | M0 DO HIDRETRO
i 910-91002-2030.6 11/02/2024 h 2 |‘ Y155129146

| Comunicado de Débito

t Prezado « liente, ndo identificumos o pagamento dols) débitols)
| abaixo relacionado(s). Deste modo, solicitamos que
\ -wgularize sua situagiio junto a nossa empresa,
[ ou faga contato para esclarecimentos
através do 0800 647 6060
{ () encargos correspondentes aos débitos listados
serdio cobrados na proxima fatura.

REFERENC 4 VENCIMENTO VALOR gas)
49 6@

12/2023 02/01/2024
11/2023 23/12/2023

DATA EmIEBA0: 154 U PLY HORA MIEWO: leidd
| MATRIGH A c\‘ SAom
2798-8 e1/2024
VENC IMENTO VLOK R PAGAR ]
| 99 6@
! VL4 SeL Mns AT Rt

820 3 00202400000 8 33420100504 1

[T




Ladi Sérgio Bogdan
Substituto

LIVRO 3 - REGISTRO AUXILIAR
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NAVIRAI - ESTADO DE MATO GROSSO

REGISTRO ———— LIVRO
[ 10.181 [ 3-L

PROTOCOLO: Documento protocolizado sob n° 42.268, em 03 de novembro de 1998. Apresentante:
Dari Norberto Sonnenberg..

Cédula de Identidade RG. n° 167.133-SSP-MS e CPF n° 321.715.871-72, residente e domiciliado & Rua
Sergipe, n° 99, nesta cidade de Navirai-MS; e REJANE BUSS, brasileira, solteira, estudante, portadora
da Cédula de Identidade RG. n° 264.243-SSP-MS e CPF n° 404.880.551-72, residente e domiciliada &
Rua Sergipe, n° 99, nesta cidade de Navirai-MS, neste ato assistida por seu pai, Sr. Martinho Germano
Jodo Buss.

FORMA DO TIiTULO: Escritura Publica de Convengfio com Pactc Antenupcial, lavrada no Cartério
do 2° Oficio ¢ Registro Civil desta cidade de Navirai-MS, em 16 de outubro de 1987, as fls. 36, do
Livro n® 07.

CONDICOES: O regime de bens que vigorara durante a sociedade conjugal dos contratantes serd o da
COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, comunicando-se, assim os bens presentes e futuros que os
mesmos possuem ou venham a possuir, bem como os havidos e os que houverem por doagdo e sucessdo.
Apresentaram a Certiddo de Casamento n° 3.355, do Livro n® 12/B, fls. 18, expedido pelo Cartério do
2° Oficio e Registro Civil desta cidade de Navirai-MS, Dari Norberto Sonnemberg, na qUal consta que
o casamento foi realizado em 28 de novembro de 1987, passando a contratante a assinar “REJANE
BUSS SONNENBERG”.

TITULO: Escritura Publica de Convengdo com Pacto Antenupcial. P S
"CONTRATANTES: DARI NORBERTO SQNNENBERG, brasileiro, solteiro, bancéario, portador da

Gisele Drimel Gomes

Substituta

Fiee-arquivada-neste Cartdrio, u-Cortidiio do Casag suto dos contratantcs € a cOpia da Escriturade
Convengdo com Pacto Antenupcial. l

..1
[ i

N # CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS
",d 4 mmmmmm Substitutos: Ladi Sérgio Bogdan / Gisele Drimel G. dos Santos
g A 1?9 Naviral - MS - Fone: ummt 136‘

Pt
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a reprogréfica, nostermos'dn 1
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SR TP Yo% E08 31

CONTINUA NO VERSO

RUA DOS JARDINS, 179 - FONE/FAX: (67) 3461-1364 - CENTRO - CEP 79.950-000 - NAVIRA| - MS




MATRICULA FOLHA " 10 Oficio - Registro de Iméveis,
[- 7.569 _] r 01F —] Titulos e Documentos

e
Sio José do Rio Claro - Mato G o
LIVRO N.° 2 REGISTRO GERAL

(~ IMOVEL: LOTE DE TERRENO URBANO SOB N° 07 DA QUADRA N° 65, COM A AREA DE 600,00 M* )
(SEISCENTOS METROS QUADRADOS), SITUADO NO LOTEAMENTO SAO JOSE DO RIO CLARO,
EM SAO JOSE DO RIO CLARO-MT, com os seguintes limites: Ao NO com a data 6, no rumo SO 40°00'
com 40,00 metros; ao SO com a Av Brasil, no rumo SE 50°00' com 15,00 metros; ao SE com a data 8, no
rumo NE 40°00" com 40,00 metros e finaimente ao NE com a data 18, no rumo NO 50°00° com 15,00
metros. PROPRIETARIOS: DARI NORBERTO SONNENBERG, comerciante, portador do RG n® 167.133
SSP-MS, inscrito no CPF sob n® 321.715.871-72, casado sob o regime da comunhdo universal de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Pacto Antenupcial devidamente registrado sob n® 10.181, no RI
de Navirai-MS, com REJANE BUSS SONNENBERG, advogada, portadora do RG n® 264.243 SSP-MS,
inscrita no CPF sob n® 404.880.551-72, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Av. Julioc Campos,
n° 1.488, em Séo José do Rio Claro-MT. NU EGIST : 03-21.714, L° 02, em
23/12/2003, no 1° Servigo de Registro de Iméveis e Titulos e Documentos de Diamantino-MT. O imével foi
matricuiado conforme requerimento datado de 17/0 3. Em. 47,80. Prot n® 17.606, de 17/05/2013.
Sa0 José do Rio Claro, 22 da maio de 2013. Eu, sisgidln KA , Oficial Registrador,
que o fiz digitar e conferi

Av 01-7 569 - CONSTRUGAO - Conforme requerimento do proprietario datado de 30/05/2022, faz-se
esta para constar que no imdvel foi edificada uma construgdo comercial, em alvenaria, coma
seguinte divisdo interna: Térreo: 02 (duas) salas comercias, 02 (dois) banheiros, 01 (um) depdsito,
e 01 (uma) galeria; Pavimento Superior: 02 (duas) unidades de residencia multifamiliar, contendo
cada uma a seguinte divisdo interna: 01 (uma) sacada, 02 (dois) dormitorios, 01 (uma) sala, 01
{uma) cozinha, 01 (uma) lavanderia, 01 (um) banheiro, e 01 (um) patamar escada, totalizando a area
construida de 531,03 m?. Foram apresentados os seguintes documentos: Alvara de Construgdo n®
20/2011, expedido em 03/11/2011, Carta de Habite-se n® 04/2013, expedido em 15/02/2013, pela
Prefeitura de S3o José do Rio Claro-MT, a CND Relativos as Contribuigbes Previdenciarias e as de
Terceros n.002082020-86688589, CEIl n® 60.009.27589/68, Planta e ART n® 1240965, elaborados pelo

Protocole n® 43 307 de 06/05/2022. S&o José do Rio Claro, 31 de maio de

: . Oficial, que o fz digitar e confen

1% OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOSE DOCIJHDFTOS
CE RTIFIC O edou fé que esta copia & exata reproducao fiel da matricula n.® 7569, ndo exm&\daquamwmmoa warbm;ﬁu
ou Onus, além do que dela consia até a presente data & tem vabr de certddo, conforme At 19 da Lel n* 6.01573. © referido &
verdade e dou # Sdo José do Fio Claro-WT, 02 de feverero 2024

£ \_;_.\_swkhw_,,,
Oficial Registrador

CPF. 818.535.567-34 s
Comarca de S. José. Rio Claro - MT oy AR
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Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 92786370

& Agronomia de Santa Catarina

E CREA-SC — Autenticidade

ART. Anotagdo de Responsabilidade Técnica AR T auterticada eletronicamente via
CREAHET
= Contratado
ENGENHEIRD CIVIL 1115085 Empresa Executors:
HARIO FILIPPE DE SOUZA DALLABRIDA AYALIACOES PERICIAS E PROJ EIREL]
AYENIDA PAULO ROBERTO WIDAL,. 1455, CASA MAKKOCA 146037-4
BELA YISTA ga132-599 SC Fore: Facc
Fone: 4830933595 Fax: — CPF:055.689.689-00 ART Miltipla

mariofilippe@gnail .com
= Contratante

DIVERS0S 000000000000
OIVERSOS

DIVERZOS PALHOCA sC

85132-590

= Resumo do Contrato
IMOVEIS (AVWALIACAO?

Inicio em 01112023 Términa em 01112023 Honordrios: “alor ObralSenigo: R¥2.100-00
= |dentificagdo da Obra/Servigo
DIVERSOS QOO0
DIVERSOS

DIYERSOS PALHOCA SC
g5132-599
- Assinaturas

PALHOCA MARI0 FILIPPE DE SOUZA DINERSDS
1505,2024 055.659.659-00 LI D]
Ezte documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrito ou werbal realzado entre as pares (LeiG 486/77)

Reservado ao Responsivel Técnico

ART: 9278637-0

— Participagio Técnica — Alividades
Individual Objetos Classificagdo Guzntidads Unidade
16 RZ543 3 45

= Enlidade de Clazse
NenbiLma

= R egularizag o,

= Descrigio Complementar

Este documento =0 tera & Publica ze estiver devidamente cadastrado e quitado junto a0 CREA-SC, Para aferir wwamycres-sc.org br
Este docunento foi autenticado eletronicanente, estando sujeito a werificacfes
conforne resolugido 1825/089 CONFEA e denais legislagies aplicaveis,

As assinaturas deven ser a préprio punho, originais e preferencialmente com caneta azul,
Declaro, sob &3 penss da Lel, gue nals) atividadecs) registradals) nesta ART ndo ze exige a ohaervincia
das regras de acesszibilidade previstas na ABNT, na legislagio especifica e no Decreto Federal n. 5.296.



g CREA'SC — Autenticidade

Conselho Reglenal de Engenharia ART N° 9278637-0
@ Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo N° 1926071
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREA=EY
= Contratado
EMGENHEIRO CIWVIL 111503-8 Empresa Executora:
HARIO FILIFFE DE S0UZA DALLABRIDA AVALIACOES PERICIAS E PROJ EIREL]
AYEMIDA PAULD ROBERTO WIDAL, 1453, CASA FEMNDCA 146037-4
BELA WISTA g5132-593 sC Fone: Fa:
Fone: 4530933595 Fax —- 055.689.689-00  ART Miltipla

mariofilippe@gmail .com
= Contratante
Tribunal Regional Eleitoral de Hato Grosso 05,901,308,/ 0001-21

= Resumo do Contrato
CARTORIO DA 295 Z.E. - SA0 JOSE DO RIO CLARDAMT S30 José do Rio Claro/MT: Av. Siegfried
Bussz,1243, Centro - R$ 700,00 - CEP: 73.435-000 0Obs.: Foi utilizado o MCODM, com utilizacio
de fatores e Estatistica Dezcritiva, conforme a MER 14.653, partes 1 eZ. 0 laudo obtewe
Grau de Fundamentacio II e Precisdo III. Area Construida Edificada de 131,25 m,.

Inicia em ;01112023 Término em :01-11.-2023 Honararios: Walar Obra/Senigo: REFO0-00

= |dentificagdo da Obra/Semvigo

Tribunal Regional Eleitoral de Hato Grosso 05,901, 308,/0001-21

Av. Siegfried Buss,12d3

CENTRO SAO JOSE DO RIO CLAROD MT

7438000

= Asginaturas
PALHOCA HMARIO FILIFPE DE S0OUZA Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso
054052024 055, 689, 639-00 059013 08000121

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrito ou wverbal realzado entre as pares (Lei5.496/77)

Reservado ao Responsavel Técnico

— Participacio Técnica - Aividades
Individual Objetos Classificagio Quantidade Unidade
16 AZE43 100 45

— Entidade de Clazze
Nenhiuma

= Regulatizagdo

= Diescrigan Complementar

Ezte documento =0 tera & Publica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CREA-SC. Para aferir wawncrea-sc.org br

Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificacies

conforne resnluaﬁu 1825/09 COMFERQ e depais legislacies ap*lcéuei

As assinaturas deven ser a proprio punho, originais e preferencialmente com caneta azul,
Acessibilidade: Declaro a_aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas nornas
técnicasz da BHT, na legislagao especifica e no Decreto n, 5,.296/20884, as atividades
profissionais acima relacionadas,



