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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

N°. da nota de empenho: 24NE355/MT - Contrato: 11/2023

Solicitante: Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso - TRE/MT
Contratada: Dallabrida Avaliacées, Pericias e Projetos Ltda

Objetivo da avaliacdo: Locacao.

Endereco completo do imével:
Bairro: Jardim Poxoréu Municipio: Poxoréu UF: MT  CEP: 78.800-000
Rua Jaciara, 1

Area Edificada: 204,44 m?> Area do Terreno: 375,00 m?

Método utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Resultados de avaliag@o para locacao:

- Valor maximo de mercado para o imovel: R$ 8.102,44

(oito mil cento e dois reais e quarenta e quatro centavos)

- Valor médio de mercado para o imével: R$ 7.607,21

(sete mil seiscentos e sete reais e vinte e um centavos)

- Valor minimo de mercado para o imével: R$ 7.038,19

(sete mil e trinta e oito reais e dezenove centavos)
Prazo de validade: 12 meses
Classificacido quanto a liquidez: Normal

Grau de Fundamentagdo: II

Grau de Precisao: 111

D;;i;}ssinatura do Responsdvel Técnico do Laudo de Avaliacao:

200 i) LA
Sergio Luiz Pinheiro — CREA/SC: 091.869-7

Local e data do laudo de avaliagdo: Florianépolis/SC, 29 de julho de 2024.
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LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante

Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso - TRE/MT
2. Contratada

Dallabrida Avaliagdes, Pericias e Projetos Ltda

3. Proprietario

Alda Lopes de Oliveira

4. Finalidade

Determina¢do do valor de mercado para fins de renovacao contratual de locacao de imével.

5. Objetivo

Valor de mercado de locagdo de imével comercial.

6. Objeto da Avaliacao

Data da vistoria: 25 de junho de 2024

Tipo do bem: Casa Comercial

Endereco:

Bairro: Jardim Poxoréu Municipio: Poxoréu UF: MT CEP: 78.800-000
Rua Jaciara, 1

Area Construida: 204,44 m>  Area do Terreno: 375,00 m?

O imével, para uso comercial, estd localizado no bairro Jardim Poxoréu, municipio de
Poxoréu/MT, sendo constituido de 01 (uma) casa comercial, edificado no nivel da via publica,
com padrdo de acabamento médio e em regular estado de conservacao.

Ocupante do imdvel: O imovel encontra-se ocupado pelo TRE/MT.

Tipo de ocupagdo: Comércio/Servigos Publicos
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7. Identificacao e Caracterizaciao do Bem Avaliando
7.1) Caracterizacao da regiao

7.1.1) Caracterizacao Fisica

Trata-se de area inserida na malha urbana do Municipio de Poxoréu/MT, infraestrutura completa,
ocupac¢do mista - comercial / residencial unifamiliar e multifamiliar, com padrdo de ocupacdo
médio, apresentando facilidade de acessos, estando localizada & Rua Jaciara, 1.

A regido é formada por construcdes de médio padrao construtivo, possui média intensidade de
trafego de veiculos e pedestres, o padrao de comércio da localidade observado é médio, compativel
com o tipo de comércio local e de atratividade média. Na rua principal de acesso ao imdvel

avaliando a intensidade de veiculos é média.

7.1.2) Servicos / Infraestrutura

E dotada da infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas das pequenas cidades
paranaenses, possuindo rede escolar, de saude, posto da policia militar, praca central, redes de
agua, de drenagem pluvial, energia elétrica, iluminagdo puiblica, pavimentacgdo, transporte coletivo

e telefone, mas ndo possui rede completa de esgotamento sanitdrio nem gas canalizado.

7.2) Caracterizacdo do imovel avaliando

Trata-se de imével para uso comercial ou servigos publicos, tipo casa comercial, de propriedade
de Alda Lopes de Oliveira, edificada em terreno no nivel do logradouro piblico com area de
construcdo descrita no item 6 anterior, conforme matricula 7.569, no Registro de Imoéveis —
Registro Geral, da Comarca de Poxoréu/MT.

O imovel avaliando possui estrutura geral em concreto armado, padrdo de acabamento médio,
idade aparente de 21 anos e encontra-se em regular estado de conservacao.

Foi observado o acabamento do imdvel em estudo como segue:

- Fachadas: fechamento das paredes em alvenaria com pintura acrilica sobre reboco, porta principal
em madeira, portas internas em madeira e janelas em ferro e vidro.

- Piso: ceramica.

- Fechamento das paredes: alvenaria com revestimento em pintura acrilica sobre reboco.

- Forro: laje.
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- Banheiros: paredes revestidas em reboco e ceramica, piso em ceramica e pia de coluna.

8. Diagnostico do Mercado

O imovel avaliando se localiza no perimetro urbano de Poxoréu/MT, em drea de uso
comercial/residencial de atratividade média, compativel com o porte do cidade, havendo na

localidade um nimero normal de transacdes imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares € baixa devido ao porte da cidade e a especificidade do

imoével avaliando.

O imével avaliando encontra-se dentro do padrao construtivo encontrado na cidade, com padrao
de acabamento similar aqueles dos imdveis coletados como amostras. Considerando as condicoes

do mercado e os atributos particulares do imével avaliando, este é classificado como de

LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utiliza¢do da regressdo linear / inferéncia
estatistica, com a utilizagao de modelos de regressao linear, conforme recomenda a Norma Técnica
da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2. A utilizacdo do supracitado método estatistico foi exigéncia

da contratante.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

10.1) Periodo de pesquisa:
de 15/07/2024 a 29/07/2024.
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10.2) Referéncias Normativas:

A metodologia bésica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1:

Procedimentos Gerais e 2: Iméveis Urbanos.

10.3) Metodologia:

10.3.1) Tratamento dos Dados

Para se obter o valor de mercado para loca¢do da casa comercial por inferéncia estatistica, com a
utilizacdo de modelos de regressdo linear, foi desenvolvido modelo matemadtico / estatistico,
contando com 12 elementos coletados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo

considerada como varidvel dependente o valor unitario (R$/m?2).

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o software de regressao linear multipla e de redes
neurais artificiais —SisDEA, que geraram como produto os Relatdrios Estatisticos de Regressao

Linear que seguem no Apéndice 1.

10.3.2) Elementos Comparativos

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o imével avaliando, com a finalidade
de investigar imdveis possuidores de parametros semelhantes ao bem avaliado e comercializados

ou ofertados para locagdo.

Os 1moveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizacdo, padrdo
construtivo, estado de conservacao, drea entre outras que impossibilitam uma comparacdo direta
apenas de seus pre¢os unitarios, motivo pelo qual foram empregadas varidveis independentes que

melhor explicassem as diferencas encontradas nos valores unitarios dos iméveis das amostragens.

O campo amostral utilizado para a determina¢do do valor do imével é composto por 12 elementos
efetivamente utilizados, nenhum outlier, nos comparativos que podem ser observados junto ao
Apéndice 2. Neste anexo encontra-se a relacdo dos imdveis da amostragem, com enderecgo, drea,
valor de locacdo, informante ou responsdvel pelo imével, dimensdes coletadas in loco ou
informadas pelo responsavel pelo imdvel e as fotografias das fachadas frontais.

A descri¢do das varidveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se no Apéndice 1 —

Relatorios Estatisticos de Regressdo Linear.
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10.3.3) Modelo Estatistico

Foi desenvolvido modelo estatistico de regressao linear, com base nas varidveis descritas em
anexo, que se mostraram significativas, aplicadas ao campo amostral coletado. O relatorio

completo segue no Anexo 1. A seguir, temos os resultados obtidos e atendimento aos parametros

normativos:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacdo: 0,8573
Coeficiente de determinacdo: 0,73502

Fisher - Snedecor: 12,48
Significincia do modelo: 0,00349
Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos
Minimo (%) Unit. Calculado (R$/m?) Maximo (%)
7,48 - 6,51
7.038,19 7.607,21 8.102,44
Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%
Unitario (R$/m?2) Total (R$) Amplitude
Minimo 29,27 6.466,13 -15%
Adotado 37,21 7.607,21 -
Maximo 42,79 8.748,29 15%
Valor adotado 7.607,21

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

A metodologia de selecio das amostras efetivamente utilizadas se deu através do Teste de
Hipéteses, metodologia estatistica que nos auxilia a tomar decisdes sobre uma ou mais populacoes
baseado na informacgdo obtida do conjunto amostral, onde apds a andlise grafica e de indices de
analise considerando-se todo o universo coletados, foram feitas exclusdes aleatérias dos dados
amostrais que possuiam maior dispersdao no modelo, gerando-se assim, novos modelos até se

encontrar um modelo consistente e que satisfizesse os requisitos exigidos pela contratante.

De acordo com os dados analisados, € observado que o modelo estatistico atende os pressupostos

basicos, de acordo com a NBR 14.653-2. Sio eles:

- Micronumerosidade (quanto aos dados e quanto as varidveis independentes qualitativas), de

acordo com o item "a" do topico A2, da norma NBR 14.653-2 - Anexo A.
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- Linearidade, observando a linearidade entre as varidveis independentes e a varidvel dependente.

- Normalidade, observada pela semelhanca do histograma dos residuos amostrais padronizados
com a curva normal, pelo grifico de residuos padronizados versus valores ajustados, que contém
a maior parcela dos pontos situados entre 2 e -2, dentre outros indicadores, de acordo com a norma

NBR 14.653-2, Anexo A, Topico A.2.1.2.

Uma vez que todos os pressupostos da regressao linear simples foram validados, podemos concluir

que o modelo é adequado justificando corretamente os dados.

11. Especificacao da Avaliacao

11.1) Grau de Fundamentagdo:

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, utilizando-se tratamento por

inferéncia estatistica/ regressdo linear, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de

fundamentacao:
Grau
Item Descricao
I (3 pontos) | 1I (2 pontos) | I(1 ponto)

1 Caracterizagdo do imdvel avaliando X
’ Quantidade minima de dados de mercado efetivamente X

utilizados
3 | Identificag@o dos dados de mercado X
4 | Extrapolacgio X

Nivel de significAncia maximo para a rejeicdo da hipétese
5 . X

nula de cada regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia mdximo admitido para a rejei¢do da %

hipétese nula do modelo através do teste F de Snedecor

Total de Pontos 16
Grau de Fundamentacio do Laudo I

Quadro 4 - Grau de fundamentagdo da avaliagdo, conforme NBR 14653-2

Ainda, conforme a NBR 14653, o enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentac¢do

com a utilizacdo de modelo de regressao deve atender aos seguintes pressupostos.
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Graus 111 11 1
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5e6n0 Grau Il | 2, 4, 5 € 6 no minimo no
e o0s demais no | Grau II e os demais no
minimo no Grau II minimo no Grau I

Todos, no minimo no
Grau I

Itens obrigatdérios no grau
correspondente

Quadro 5 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo, conforme NBR 14653-2.

Mais detalhes podem ser encontrados no Apéndice 1 - Relatorios Estatisticos de Regressao Linear.

11.2) Grau de Precisao:

O quadro a seguir, constante na NBR 14653-2, apresenta o enquadramento da avaliagdo
conforme o seu Grau de Precisdo, definido pela amplitude alcancada de 13,99% (limite superior

de 6,51 e inferior de 7,48).

Graus de Precisao

Descricao II1 11 I
Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <30 % <40 % <50 %
tendéncia central
Grau de Precisao do Laudo 111

Quadro 6 - Grau de precisdo da avalia¢do. (conforme NBR 14653-2)
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12. Dados da avaliacao

12.1) Dados gerais do municipio

O municipio de Poxoréu, MT localiza-se a uma latitude 15° 50" 13" S, longitude 54° 23' 20" O,
estando a uma altitude média de 360,00 metros. Estd inserido na microrregidao de Tesouro,

mesorregido Sudeste Mato-Grossense, situando-se a 240,00 km de Cuiaba, a capital do Estado.

Sua populacdo é de 23.283 habitantes, conforme dados do IBGE, 2022 e tem como vocac¢do
econdmica a Agropecudria, Inddstria e Servicos que contribuem para um PIB per capita de

67.630,15 reais, segundo IBGE, 2021.

A seguir, na Figuras 1, é apresentada a localizacdo de Poxoréu em relagdo a unidade da federagdo.
Na Figura 2 apresenta-se, por meio de ortoimagem, a drea urbana de Poxoréu/MT e na Figura 3 a

localizagdo do imdvel avaliando em relagio as principais vias de acesso.

Figura 1 — Localiza¢do de Poxoréu/MT. Fonte: IBGE.
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AREA URBANA DE POXOREU/MT.
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Figura 3 — Mapa de localizagdo do imével avaliando. Fonte: Google Earth.
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12.2) Informacades do Imével

O imoével avaliando estd localizado a Rua Jaciara, 1, com drea construida de 204,44 m2. Como
pode ser observado pelas fotos abaixo, apresenta estrutura de concreto armado, vedacdo em
alvenaria, com cobertura do imével avaliando em telha de cerdmica e piso em ceramica.

A Figura 4 a seguir mostra a vista geral do imével avaliando onde pode-se observar a fachada do

imovel.

Figura 4 — Vista geral do imével avaliando.

Como pode se observar nas Figuras 5 e 6 a seguir, a rua principal de acesso ao imével, denominada

Rua Jaciara, apresenta pavimentagdo em asfalto e passeio em lajotas sextavadas.

Figura 5 — Vista 1 da rua principal de acesso Figura 6 — Vista 2 da rua principal de acesso
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A Figura 7 a seguir mostra a fachada frontal do imével avaliando mostrando o fechamento das
paredes em alvenaria sobre estrutura em concreto armado. As aberturas da fachada frontal com

porta em madeira.

Figura 7 — Fachada Frontal do imével avaliando.

As Figuras a seguir mostras as demais vistas externas e internas gerais e parciais do imével

avaliando.

o a0
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WL - F
e
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i

Figura 08 — Vista dos fundos da edificacdo. Figura 09 — Vista interna (sala 01).
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Figura 10 —Vista interna (sala 02) Figura 11 —Vista interna (dos fundos para a entrada)

ELL] !llll
wguENE

Figura 12 —Vista interna (copa/cozinha) Figura 13 —Vista interna (sala 01)
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Figura 14 —Vista interna (WC 1) Figura 15 —Vista interna (WC 2)

Figura 16 —Vista interna (WC 3) Figura 17 —Vista interna (sala O1)
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Figura 18 —Vista interna (sala 02)

Dados do municipio

Centro regional mais préximo Cuiaba
Distancia ao centro regional (km) 240,00
Distancia a rodovia pavimentada (km) 0
PIB Per Capita Municipal (R$) 67.630,15
Populacdo do municipio (hab.) 23.283
Area do Municipio (km?) 6.915,298
Densidade Populacional (hab./km?) 3,37
Atividade econdmica predominante Agrop ecgar‘?’ Inddstria e
ervicos
Infraestrutura
Pavimentacdo do acesso principal do municipio asfalto
Pavimentacao na rua do imével asfalto
Iluminagao Piblica sim
Telefone sim
Rede publica de esgotamento sanitirio parcial
Drenagem pluvial sim
Abastecimento de dgua sim
Coleta de lixo sim
Escola sim
Centro de saide sim
Gaés canalizado nao
Comercio sim
Lazer sim
Seguranga sim
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Rede banciria sim
Transporte Pablico sim
Edificacao
Area Edificada (m?) 204,44
Tipo casa comercial
Uso comércio/servigcos publicos
Posicao frente
Situagdo 01 esquina
Numero de frentes 1
Pé direito (m) 3,00
Alinhamento recuado
Idade aparente (anos) 21
Vagas de garagem e estacionamento sim
Padrdo de acabamento médio
Estado de Conservacao Externo regular
Estado de conservagio Interno regular
Forro laje
Cobertura do Imével Avaliando telha de cerdmica
Piso ceramica
Esquadrias ferro e vidro
Revestimento da fachada reboco
Fechamento das paredes alvenaria

Estrutura concreto armado
Pavimentos da construg¢io 1
Acessibilidade parcial
Solidez sim
Vicios de construgdo nao
Habitabilidade sim
Terreno
Area do terreno 375,00
Inclinagdo do terreno plano
Cota (altitude em metros) 360,00
Forma do Terreno retangular
Situagdo 01 esquina
Documentos
Fotos externas sim
Fotos internas sim
Escritura / Registro de imével sim
Matricula no Registro de Iméveis 7.569
Comarca Poxoréu
Planta / Croqui sim
Dimensdes coletadas/conferida in loco nao

Tabela 1 — Resumo dos dados e informagdes referentes ao imével avaliando.
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13. Calculo do valor de mercado

Para se fazer a avaliacdo do imdvel e obter seu valor de mercado para locacdo, procedeu-se com o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, incluindo-se, para que se obtenha um valor

mais condizente com as condi¢des do local, o método por inferéncia estatistica com a utilizagdo

de modelos de regressao linear.

fYOQ WW®O

nula do modelo através
do teste F de Snedecor

Item Descrigao m Gr”au I
L Completa quanto as - . =
1 Caracterizag&o do Completa quanto a todas e e Adogao de situag&o
imével avaliando as variaveis analisadas modelo paradigma
Quantidade minima de 6'[I'( +1), onde_l:( €o 4 (k + 1), onde k & o namero 3'(I'( +1), onde_i‘( €o
2 dados de mercado, nimero de variaveis de variaveis independentes numero de variaveis
efetivamente ufilizados independentes P independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas a -
todos os dados e Apresentacao de : Apre:sentac;a(_:n de
; - o i i - ! informacdes relativas aos
3 Identificagdo dos dados | variaveis analisados na informacodes relativas a o
de mercado modelagem, com foto e todos os dados e variaveis efetivamente utilizados
caracteristicas analisados na modelagem g
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas uma a) as'm_edldas das
variavel, desde que: caracteristicas do imével
a)as medidas das. avaliando ndo sejam
1 0,
caracteristicas do imével SUPETIOres a 100 % '_jo
avaliando n&o sejam limite amostral superior,
superiores a 100 % do limite nen;énﬁﬁ;}geainaogfiﬁde
= = - amostral superior, nem S
4 Extrapolacdo Néo admitida inferiores a metade do limite lnfenc_:r, "
amostral inferior- b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20 % do valor
= calculado no limite da
Uﬁgﬁ?&ﬁ) ﬁn?’r?evgzlao I fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a & refendaesr\.sf?gavels, de
referida variével, em modulo i P
simultaneamente, e em
maodulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicdo da 10 % 20 % 30 %
hipotese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejeicao da hipotese 1 % 2% 5%

Quadro 7 - Grau de fundamentacgio no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear. Fonte: NBR 14653-2
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Graus

111

II

I

Pontos Minimos

16

10

6

correspondente

Itens obrigatdérios no grau

€ 0os

2,4,5¢e 6 no Grau III
demais
minimo no Grau II

2,4,5 e 6 no minimo no
no | Grau II e os demais no
minimo no Grau I

Grau I

Todos, no minimo no

Quadro 8 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo conforme no caso de utilizacio de

13.1) Varidveis e Coeficientes Utilizados

A variavel dependente utilizada no calculo foi o Valor Unitario. Além desta foram utilizadas outras

modelos de regressdo linear. Fonte: NBR 14653-2

2 varidveis independentes: Estado de Conservacio, Area Construida.

Segue a descrigdo e tipos de varidveis utilizadas:

VARIAVEIS UTILIZADAS NO MODELO DE REGRESSAO LINEAR

Estado de Conservagdo Codigos Alocados
Area Construida Quantitativa
Valor Unitério Dependente

Segue o quadro com a descricdo e explicacdo dos cdédigos alocados da varidvel “Estado de

Conservacao™

Quadro 9 — Varidveis utilizadas

VARIAVEL INDEPENDENTE ESTADO DE CONSERVACAO

Cdédigo Descricao Condigdes Fisicas
0 Mau Requer reparagdes importantes
1 Regular Requer reparagdes simples
2 Bom Requer/recebeu pequenos
reparos
3 Novo/Otimo Nao sofreu nem requer reparos

Quadro 10 — Explicacao dos c6digos alocados da varidvel independente Estado de Conservagdo
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14. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

As andlises desenvolveram-se de acordo com os critérios basicos estabelecidos pelas Normas
Brasileiras para Avaliacdes de Iméveis Urbanos — NBR-14.653-2, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas, apoiadas em nossa experiéncia profissional e na pratica do mercado de imdveis

de mesmo segmento.

Esta avaliacdo, como toda inferéncia mercadoldgica, espelha uma dada conjuntura econdmica, a

qual ficam subordinadas as suas conclusdes bem como aos seus resultados.

Este relatdrio constitui uma peca unica, com vinte e seis paginas numeradas, mais apéndices e

anexos, nao devendo ser tomadas como definitivas suas consideragdes parciais.

Cabe salientar que a pesquisa de dados deste laudo contempla imdveis que ndo atendam de
imediato as exigéncias técnicas da contratante, de modo que para algumas amostras obtidas nesta
avaliacdo seriam necessdrias intervencdes, como por exemplo adaptacdes na rede elétrica e

modifica¢des para atendimentos as normas de acessibilidade, entre outros.

E importante observar que nio é objeto do presente trabalho a andlise da situacio legal do imével,
ou seja, o croqui elaborado pelo avaliador foi apresentado somente para fins descritivos do imdvel.

Cabe ressaltar que ndo € escopo deste trabalho a verificagdo de documentos e de sua regularidade.

Para a elaboracgdo deste laudo efetuou-se, in loco, a conferéncia das medidas do imdvel avaliando,
conforme dita a NBR 14653-1 confirmando-se as dimensdes que constam na planta-baixa

fornecida pela contratante e que segue no Anexo 1 deste laudo.

Para o célculo da drea util, considera-se a drea obtida por meio do perimetro externo ao imével
avaliando, quando este apresenta-se isolado. Quando h4 parede conjugada, considera-se como

limite o eixo mediano que separa os imdveis conjugados.

Frequentemente os resultados obtidos pela mensuracio do perimetro do imével avaliando
apresenta resultados diferentes daqueles que constam na planta aprovada pela contratante, das
medidas apresentadas no memorial descritivo ou registro de imdvel fornecidos pela contratante.
Para que ndo haja divergéncias entre as dreas a serem consideradas no laudo e levando-se em

consideracio que € natural pequenas divergéncias entre valores levantados por diferentes técnicas
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e metodologias, a contratada decide pelo seguinte: havendo diferenca de até +/-5% entre as dreas

levantada e documental, considera-se, para efeito de cdlculo, a drea documental ou contratual.

O trabalho avaliatério nao contempla mdquinas e equipamentos de atividades especificas
desenvolvidas dentro do imével avaliando (grafica, CPD etc.) como também ndo considera

equipamentos de suporte de uso exclusivo da contratante.

Assume-se que os elementos constantes da documentacdo estdo corretos e, que os dados obtidos
no mercado imobilidrio local que foram fornecidos por proprietarios de imdveis, corretores,
imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como validas corretas e

fornecidas de “boa fé”.

O valor levantado na amostragem sao os valores aplicados no momento da obten¢do do dado, ou

seja, ndo € considerado o periodo de vigéncia contratual do referido imdvel.

O 1imoével foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer Onus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as
medidas do terreno e de constru¢cdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e

registrados em cartdério e que a documentacdo enviada para consulta seja a vigente.

Nao foram efetuadas andlises juridicas da documentacdo do imével, ou seja, de investigacoes
especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriacdes, superposicao de
divisas, usufrutos, sub-rogacdo de vinculos e outros por ndo se integrarem ao escopo desta

avaliagdo.

Nao foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imével, como existéncia de dividas tributérias, execugdo fiscal, acdes
judiciais de execucdo ou de reintegracdo de posse, ou outras acdes judiciais que nao tenham o
imovel por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo, execucao por dividas

(trabalhistas, previdencidrias etc.) dentre outras.
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15. Resultados da Avaliacao

A partir da andlise do comportamento dos mercados especificos de casa comercial, foram
consignadas as Receitas Gerais de locacao para comercializa¢do da unidade que compdem o objeto

da avaliacao.

Observadas as premissas contidas no presente laudo e, depois de realizada minuciosa andlise do
imével objeto deste estudo, analisando-se os graus de concorréncia do segmento a qual se insere
sua unidade, compreendida a estrutura do mercado, conduta e desempenho de seus agentes, e
considerando ainda, 4reas, localizacdo, zoneamento, estado de conservacdo e padrdo construtivo,
o imovel foi avaliado por meio dos cdlculos desenvolvido com os dados apresentados neste
relatério e obteve-se o valor da avaliacdo de locacdo por comparacdo direta com utilizacdo de

inferéncia estatistica e modelos de regressao linear.

15.1) Valor de locagdo do imével

Ap6s a conclusdo dos calculos chegou-se ao valor médio unitdrio de: R$ 37,21/m2, que

multiplicado pela area equivalente construida de 204,44m? totaliza o valor de R$ 7.607,21.

Considerando-se o intervalo de confianga aplicado na memoria de calculo para obtenc¢ao do valor*
de locacdo do imével, com limite superior de 6,51% e inferior de 7,48%, apresenta-se a seguir os

valores médios, maximos € minimo:

Valor justo maximo de mercado para locacdo do imével avaliando é de R$ 8.102,44 ou
39,63 R$/m?

Valor justo médio de mercado para locacio do imével avaliando é de R$ 7.607,21 ou

37,21 R$/m?

Valor justo minimo de mercado para locacdo do imével avaliando é de R$ 7.038,19 ou

34,43 R$/m?

* O valor obtido é referente a pagamento a vista na data do presente laudo.
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16. Equipe Técnica

Responsdvel Técnico:  Sérgio Luiz Pinheiro - CREA/SC: 091.869-7
Engenheiro Civil, Especialista em Engenharia de Avaliagdes e Pericias

Vistoriadores in loco:  Sérgio Luiz Pinheiro - CREA/SC: 091.869-7 - CFT: 00403810990
Terezinha Aparecida Dalabrida - CFT: 79860222991

Pesquisa Mercadolégica: Alexsandra Espindola - CFT: 08448994965
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18. Termo de Encerramento

fYOQ WW®O

Este laudo foi realizado com isen¢do de animos, € independente e totalmente livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento do profissional responsével, sendo de utilizacao restrita e exclusiva da

contratante, ndo podendo ser copiado, modificado, reproduzido ou divulgado sem a prévia

anuéncia por escrito da contratada, conforme determina a legislacdo competente.

Este laudo é composto por 26 (vinte e seis) folhas e 8 (oito) apéndices/anexos.

%;ﬂ Z///j// %%@

Seréio LuiZ Pifiheiro
Engenheiro Civil
Esp. Eng. de Avalia¢des e Pericias
CREA/SC 091.869-7

SERG'O LU'Z Assinado de forma digital

or SERGIO LUIZ

PINHEIRO:00403 FP)INHEIRO:0040381O990

Dados: 2024.07.30 14:55:56

810990 -03'00"

Florianépolis/SC, 29 de julho de 2024.

AL LA

Téf{?@i a\)?i)pareciéj Dafabtida
S@¢ia Administradora
Dallabrida Avaliagdes Pericias e Projetos

Assinado de forma digital por
TEREZINHA APARECIDA TEREZINHA APARECIDA
DALABRIDA:798602229 DALABRIDA:79860222991
91 Dados: 2024.07.30 14:56:16
-03'00'

@ Av. Des. Vitor Lima, 260, SI. 908 - Edificio Madison Center - Trindade, Florianépolis/SC - CEP 88.040-400

(. 483239-0705-4898403-1750 ™ comercial@dallabridaengenharia.com.br @ dallabridaengenharia.com.br



DALLABRIDA fYO W®O

19. APENDICES

APENDICE 1: Relatério Estatistico — Regressdo Linear
APENDICE 2: Fotos das amostras
APENDICE 3: BCI - Boletim de Cadastro Imobilidrio

APENDICE 4: Quadro Geral de Acabamento

20. ANEXOS

ANEXO 1: Planta Baixa
ANEXO 2: Matricula
ANEXO 3: Localizagdo das Amostras

ANEXO 4: ART
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: DALLABRIDA AVALIAGCOES
Modelo: TRE-MT

Data do modelo: segunda-feira, 29 de julho de 2024
Tipologia: Lojas

2)  INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 3
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 12
Dados utilizados no modelo: 12

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante

Estado de Numeérica Qualitativa 0 = Reparos Importantes; 1 = Reparos Simples; 2 Sim
Conservagdo (Cédigos Alocados) = Bom; 3 = Novo/Otimo

Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim

Valor unitario Numérica Dependente Valor unitario em RS/m? Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Estado de Conservagao 2,00 3,00 1,00 2,42
Area total 50,00 500,00 450,00 241,93
Valor unitdrio 30,00 67,25 37,25 40,37

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,8573356 / 0,7763072
Coeficiente de determinacao: 0,7350243
Fisher - Snedecor: 12,48
Significancia do modelo (%): 0,25

SisDEA Home — Versao 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1c e + 16 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 91%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 2 0,000 12,483
N&o Explicada 0,000 9 0,000
Total 0,000 11

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

| 1/Valor unitdrio = +0,02857272101 -0,003976936448 * Estado de Conservacao +3,06049538E-05 * Area total

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Estado de Conservagao X -1,94 8,40
Area total X 4,51 0,15
Valor unitario 1y 5,31 0,05

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 y

Estado de Conservacdo x1 0,00 | -0,05 | -0,37
Area total x2 0,05 | 0,00 | 0,79
Valor unitario y -0,37 | 0,79 0,00
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 y

Estado de Conservacdo x1 0,00 0,43 0,54
Area total x2 043 | 000 | 083
Valor unitario % 0,54 0,83 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 0,01487000 0,01997800 -0,00510800 -34,3511% -1,462196 0,33572000
2 0,03333300 0,03592100 -0,00258800 -7,7640% -0,740834 0,18417000
3 0,02012100 0,01970200 0,00041800 2,0790% 0,119747 0,00238400
4 0,02678800 0,02594700 0,00084100 3,1381% 0,240637 0,00450300
5 0,01760600 0,02367900 -0,00607400 -34,4987% -1,738649 0,37812200
6 0,03172600 0,03072000 0,00100600 3,1700% 0,287889 0,02949500
7 0,03217500 0,03194300 0,00023200 0,7221% 0,066512 0,00045800
8 0,02500000 0,02276300 0,00223700 8,9484% 0,640387 0,04411400
9 0,03000300 0,02521000 0,00479300 15,9764% 1,372152 0,16655200
10 0,02727000 0,02582300 0,00144700 5,3056% 0,414173 0,02017200
11 0,02500000 0,02214900 0,00285100 11,4036% 0,816094 0,12807800
12 0,03249900 0,03255500 -0,00005600 -0,1711% -0,015914 0,00003000

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descri¢do Grau lll Graull Graul Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacdo 3
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informag0es relativas a | informacdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatario do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

15)
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

16)

Estimativa p/Estado de Conservagio
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

17)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID | Desabil Endereco Bairro Informante Telefone do
itado informante
1 Av. Brg. Eduardo Gomes, 80 Jardim das Américas | Veronica (66) 3436-1155
2 Av. Brg. Eduardo Gomes, 82 Jardim das Américas | Maiara (66) 3436-1297
3 Av. Brg. Eduardo Gomes, 15 Vila Cruzeiro Julia (66) 3436-1677
4 Av. Brasil, 74 Centro Site do Correios | (66) 3436-1164
5 R. Mato Grosso, 293 Centro Aline (66) 99613-2113
6 Av. Joaquim M. de Siqueira, s/n Centro Marcio 0800-644-9292
7 MT-130, KM 082 Lagoa Il Murilo (66) 3436-2195
8 MT-130, esq. MT-260 Centro Filipe (66) 99723-4930
9 Av. Brasilia, esq. R. Salvador Centro Madalena (66) 3436-1626
10 Av. Brasil, 211 Centro Luciano (66) 99711-6272
11 Av. Jodo Ribeiro Viléla, 13 Vila Irantindpolis Lucia (66) 99213-5441
12 R. Paraiba, 699 Centro Marcia (66) 3436-2015
Varidveis Numéricas:
ID |Desabil| Estadode | Areatotal Valor
itado| Conservaga unitdrio
o
1 3,00 109,00 67,25
2 2,00 500,00 30,00
3 3,00 100,00 49,70
4 2,00 174,11 37,33
5 2,00 100,00 56,80
6 3,00 460,00 31,52
7 2,00 370,00 31,08
8 3,00 200,00 40,00
9 2,00 150,00 33,33
10 3,00 300,00 36,67
11 2,00 50,00 40,00
12 2,00 390,00 30,77
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 34,79 6,51%

Valor Médio 37,21 - 1

Valor Maximo 39,99 7,48%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco R. Jaciara, 01 -
Bairro Jardim Poxoréu -
Informante -
Telefone do informante -
Estado de Conservagao 2,00 Nao
Area total 204,44 N3o
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APENDICE 02b — FOTOS DA AMOSTRAGEM

AMO1 AMO02 AMO03
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AM10 AM11 AM12

Q@ Av. Des. Vitor Lima, 260, SI. 908 - Edificio Madison Center - Trindade, Florian6polis/SC - CEP 88.040-400
. 483239-0705-4898403-1750 ™ comercial@dallabridaengenharia.com.br @ dallabridaengenharia.com.br



APENDICE 3 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

Solicitante:

Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso - TRE/MT

Ad

Contratada:

Dallabrida Avaliacdes, Pericias e Projetos Ltda

1 - IDENTIFICAGAO

0OS/Contrato: Lote/Polo/DR: Finalidade: Produto: Data da Vistoria:

2024NE355 Unico Locagdo Avaliagdo Mercadoldgica de Imdveis 25/06/2024
Endereco do Imdvel (Rua, Av, Serv.): Numero/Complem.: CEP:

Rua Jaciara 1 78800-000
Bairro: Municipio: UF:
Jardim Poxoréu Poxoréu v MT
Unidade: Proprietario: Ocupante:
Cartério TRE/MT Alda Lopes de Oliveira TRE/MT

2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

Usos predominantes:

Infraestrutura urbana:

Servigos publicos e comunitarios:

X JRes. Unifamiliar X |Agua Canalizada X [Pavimentagdo X [Coleta de Lixo X JEscola
X JRes. Multifamiliar Esg. Sanitario Passeio Publico X [Transp. Coletivo X [Saude
X ]Comercial X |Energia Elétrica Esgoto Pluvial X JComércio X |Seguranga Publica
Industrial Telefone Gas Canalizado X JRede Bancéria X |JlLazer
X [Servigos Publicos X Jllum. Publica X JArborizagdo X |Brig. de Incéndio
3 - TERRENO
Area (m?): Frente (m):  Lado Dir.(m): Lado Esq.(m): Fundos (m): Matricula: Comarca:
375,00 7.569 Poxoréu
Forma: Inclinagdo: Situagdo: Ne de Frentes: Cota (m):
Retangular W [ Plano W [ 01 Esquina v 1 360,00
4 - EDIFICACAO
Tipo: Uso: Area (m?): Pé Direito (m): N2 de Pavimentos:
Casa Comercial W || Comércio/Servicos Public| W 204,44 3,00 1
Padrdo Acabamento: Padrdo Construgao: Estado de Cons. Int.: Estado de Cons. Ext.: Vagas:
Médio ¥ Médio W Regular W | Regular W || Sim v
Paredes: Estrutura: Piso: Forro: Cobertura casa comercial:
Alvenaria W | Concreto Armado | W || Ceramica ¥ Laje ¥ Telha de Ceramica v
Revestimento Fachada: Rev. Paredes Internas  Porta Principal: Portas Internas: Esquadrias:
Reboco W | Reboco W Madeira W | Madeira W Ferro e Vidro v
Parede WC: Piso WC: Bancada WC: Grade Proteg. Portas:  Grade Protegdo Janelas:
Reboco e Ceramica W || Cerdmica W | Pia de Coluna W Sem Grade de Protg W | Sem Grade de Protecdo W
Pavimento Passeio: Pavimento Calgada: Pavimento Estac.: Pavimento da Rua: Pintura:
Lajotas Sextavadas W || Lajotas Sextavadas | W Cimento W | Asfalto W | Acrilica v
Largura do Passeio (m): Larg. da Calgada (m): Largura do Estac. (m):  Largura da Rua (m): Idade do Imével:
- - - - 21
Solidez: Vicios de Construgdo:  Habitabilidade: Acessibilidade: Climatizagdo:
Sim W | Néo W | Sim W | Parcial W | Ar Condicionado v
Alinhamento: Posigdo: Situagdo: Transf. Imobilidria
Recuado W | Frente W | Isolado v Normal v
5 - MUNICIPIO
Distancia da Capital (km): Acesso ao Municipio: Porte do Municipio: Altitude (m): Int. Veiculos na Regido:
240,00 Asfalto Pequeno 360,00 Média v
Padrdo de Ocupagdo: Padrdo do Comércio Atrativ. Comercial: Oferta Imobiliaria: Int. Veiculos na Rua:
Médio ¥ Médio W | Média W Baixa W | Média v
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APENDICE 5 - QUADRO GERAL DE ACABAMENTOS

Local:

Jardim Poxoréu, Poxoréu, MT

PREDIO A

Hall Publico

Atendimento

Operacional

Geréncia

Copa

WwC 01

WC 02

PISO

MADEIRA

CARPETE E FORR. TEXTIL

GRANITO

LADRILHOS DE MARMORE

LADR. E LAJ. CERAMICAS

LAJ. E PEDRAS S. TOME

LADR. DE PEDRA ARDOSIA

CIMENTADO

PEDRAS NATURAIS

PAREDE

CHAPISCO

CERAMICA

REBOCO

MADEIRA

GESSO EM PO

PASTILHA ESMALTADA

EMBOCO

DIVISORIA

TETO

EUCATEX

MADEIRA

LAJE COM PINTURA

GESSO C/ PINT. PVA

PVC

EPS

GESSO ACARTONADO

METALICO

LA MINERAL

TELHA TERMOACUSTICA

PINTURA

ACR. SOBRE MASSA CORR.

PVA SOBRE MASSA CORR.

TEXTURIZADA

A OLEO SOBRE MASSA

ESMALTE

A OLEO

CAIACAO

ESQUADRIAS

FERRO

ALUMINIO

MADEIRA

VIDRO TEMPERADO

POLIMERO

OUTROS




— MATRICULA ] PEXHA Cartério de Registro de Imévei
74569 081

Poxoyéo-NMT, 26 de novembro de 1,991,
[FICHAR. O} 3’1 \_ LIVRON°2 AE REGISTRO GERAL

[ IMOVEL: yma casa modelo residencial, com varios cdmodos e instalagles sani-)
taries sanitdrias, tendo referida casa 08 (oito) pegas e 02 (dois) banhei-/
ros internos, com 121,54m2, (cento e vinte e um metros e cinquenta e gquatro
cent{metros guadrados), de drea construfda, situada no Loteamentg denomina-
do Jardim Poxoréo, nesta Cidade e Comarca de Poxoréo, Estado de Mato Grosso
edificada sobre o lote n® Ol (hum), da quadra n® 20 (vinte), medindo dito -
lote 12,50 X 30,00 metros, igual a 375,00m2 (trezentos e setenta e cinco me
tros quadrados), dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Frente, para
a Rua n? 17 (dezessete), antes pragéd Projetada, na extenséo de 12,50 metros
Fundo, com o Colégio Juracy Macddo, na mesma extensfo de 12,50 metros; Lado
Diveito, para a Rua Cuiabd, na extensfo de 30,00 metros; Lado “squerdo, com
o lote n? 02 (doie), na mesma extens8o de 30,00 metros, AD%;RENTES: ONEST=
MO KNUNES ROCHA e sua esposa Zelinda Farias Nunes Rocha, “RO_DO REGISTRO-
ANTERTOR: R-01,M-4,778,,fls, 280, livro 2-P, em 05/12/86, Eu, Irisvalter do
Santos Oliveira, Escreygnte Juramentada que & datilografei, copferi, subscrg
vi e assino a fi

ES 'E:EVE uf' JURAMENTADA
R-01,M~7,569: Peito em 26/11/91, THANSMITENTES: ONESIMO NUNES ROCHA, brasi-
leiro, magistredo, filho de José Nunes de Aguiar e Ana Rocha Nunes, portadar
do CIC. n® 075,199.071-04, C/I BG, n? 642,724~3SP-MT, e sua esposa ZELINDA -
FARIAS NUNES ROCHA, brasileira, advogada, filha de Flédvio Borges de Farias A
e Elvira Mendongea Farias, portadora do CIC., n? 206,019,721-04, C/I RG, n® -
043,063~-SSP-MT, casados no regime de comunh@io universal de bens, anterior &
Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Almeida Lara n? 146, Bair
ro Bandeirantes-Cuiab-a-MTI, ADQUIRENTE: DIOCESE DE GUIRATINGA=MT, inscrita-
no CGC/MF sob n® 03 071 818/0001-93, com sede na Avenida Marechal Rondon ne
85, na Cidade de Guiratinga-MT, representada neste ato pelo Bispe Dom Cami-
lo Faresin, brasileiro, solteiro, maior, bispo diocesano, portador do CIC,-
n® 117,115,662-87, C/I RG, n® 168,698~35P~-MT, residente e domiciliado no en
drego da outorgada, este por sua vez, se acha representado neste ato, pelo-
Padre Pieiro Melesi, italianoy solteiro, religioso, portador do CIC.n2 043,
832,221-53, C/I RG. n® RNE-W115402J-SPMAF-SR/MT, expedida em 27/04/1.990,re
sidente e domiciliado na Rua Goias, 128, nesta Cidade, conforme procuragso-
piblica, lavrada nas Notas do Tabelionato de Guiratinga~MT, &s fls, 04, do-
livro.n? 40, em 21/02/1.984. FORMA DO TITULO: Escritura Pdblica.de compra e
venda, lavrada &s fls. 0073/0074, do livro 0048, nus Notas do Cartério do -
2e Ofl'oio local, em 05/11/91, pela Bscrevente Juramentada Odibhalva %adslena
da Costa Silva, VALOR DO CONTRATO: Cr$ 5,000,000,00 (cinco milhdes de crus/
zeiros), CONDIGOES: Obrigam-se & responder pela evicgdo, Isento do pagamen=
to do imposto sobre a tranemisslo de bens imdveis-ITBI e taxas estaduais,de
acordo com a Lei n? 1,363 de 22 de dezembro de 1,959, Art, 1, decretada pe-
la Assembleia Legislativa do Estado de Mato Grosso, nos térmos do Pardgrafo
122 do Art, 16 da Constitufofo Estadual,™Bu, Irisvalter eos Santos Oliveira,
Escrentg Juramentada que a datilografei, conferi, subscrevi e agssino afi-
; m

nal

~aning '}.'-{';:e{:rﬂ

centimetros quadrados) de area construida situada no Loteamento denominado JARDIM

POXOREOQ, nesta Cidade ¢ Comarca de Poxoréo. Estado de Mato Grosso. edifica

{_lote n° 01 (um), da quadra n® 20 (vinte), por medir 12,50 X 30,00 r

Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, n° 80, Jardim das Américas - Poxoréu-MT - CEP 78.800.000 - Fone: (66) 3436-115%
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VERED J Cartério de Registro de Imc’yggsi‘

. 081 ’
&{5 "‘ﬁ Foxoreo-#T, 16 de abril de 2002, e
| o < ,}}0 o o T AL
J LIWVRON°2  4p REGISTRO GER% ;ii?%%é%:’&;‘;‘;e
terreno a 4rea de 375,00m2., (TREZENTOS E SETENTA E CINCO ME R(Xs%;“ﬁgig}
QUADRADOS), compreendido entre os limites ¢ confrontagdes seguintes: Frente, aﬁe?&% ?;f " o0,
Rua 17 (dezessete, na extensio de 12,50m (doze metros ¢ cinquenta centimetros); MCW '

Fundo, com o Colégio Juracy Macedo, na mesma extenso de 12,50m (doze metros ¢
cinquenta centimetros), Lado Direito, para a Rua Cuiaba, na extensfio de 30,00m (trinta)
metros; Lado Esquerdg, com o lote n® 02 {dois), na mesma extensio de 30,00m (trinta)
metros. QUTORGADA DONATARIA: SOCIEDADE HOSPITALAR SAO JOAO
BATISTA, entidade filantrdpica, inscrita no CNPJ-MF sob o n® 03 128 118/0001-98, situada
na Avenida Brasil s/n® Vila Cruzeiro, nesta Cidade, representada neste ato, pelo seu Diretor,
PE. PEDRO MELESL, italiano, solteiro, maior, religioso, titular da cédula de identidade de
estrangeiro RNE-W 115402-]-SPMAF-SR/MT, expedida aos 27/04/1990, inscrito no CPF-MF
sob n° 043 832 221-53, residente ¢ domiciliado na Rua Goiés, n° 128, centro, nesta Cidade.
OUTORGANTE DOADORA: DIOCESE DE GUIRATINGA - MT, inscrita no CNPJ-MF
sob o n° 03.071.818/0001-93, com sede & Avenida Marechal Rondon, n® 85, na Cidade de
Guiratinga-MT, representada neste ato, pelo Bispo Dom José Foralosso, italiano, solteiro,
maior, religioso, titular da carteira de identidade de estrangeiro n°® 0705537-SE/DPMAF, RNE
n. W158948-A, residentc ¢ domiciliado na Cidade de Guiratinga - MT, estando este,
representado neste ato por seu bastante procurador PE. PEDRO MELES], italiano, solteiro,
maior, religioso, titular da cédula de identidade de estrangeiro RNE-W 115402-J-SPMAF-
SR/MT, expedida aos 27/04/1990, inscrito no CPF-MF sob o n° 043.832.221-53, residente ¢
domiciliado na Rua Goids, n® 128, centro, nesta Cidade, através do instrumento piblico de
procurago das Notas do Servigo Notarial ¢ Registral - Segundo Oficio local, lavrado no livro
n° 042, 4 folha 141 ¢ v°, em data de 18 de novembro de 1.994. FORMA DO TITULO:
Escritura Publica de Doagfio Pura e Simples, lavrada as fls. 054 ¢ v°, do livro n° 052-A, nas
Notas do Servigo Notarial e Registral - Segundo Oficio local, em data de 12/04/2002, pela
Tabeli Substituta Odinalva Madalena da Costa Silva. VALOR DO CONTRATOQ: R$ 4.000,00
(quatro mil reais). S: Obrigam-se a responder pela evicgio. oa

: - vos de qualquer naturera. QOue para cais, 10

;,', /0 I lé ora ¢ uit 0 valo —':, ;__;_;:; o de RS  |._1&| u’! dois qu oais). A presente
transacéio esta isenia do pagamenio ae iuAnposios ¢ axas de conformidade om a Lei
Emolumentos: R$ 70,00. Eu, Irsvalter d -,f antos Oliveira, Escrevente Juramentada que a

digitei, conferi, subscrevi ¢ assino afinal. _ SBRGL . sron\: (90

AV-03-7.569 - Protocolo sob n® 61.631, datado de 14/12/2021 - 14:37:26h - AVERBACAO DE
COMPLEMENTACAQ DOS DADOS CADASTRAIS - NUMERO DO REGISTRO DO
ESTATUTO/ATO CONSTITUTIVO DA FESSOA JURIDICA - Nos termos do requerimento
integrante da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada as fls. 179/181, do Livro n° 070-A,
aos 13/12/2021, no Cartério Freitas Fernandes - 2° Oficio de Poxoréu-MT, pela Tabelid de Notas, .
Bel®. Ludmilla Eveline de Freitas Fernandes, acompanhada dos documentos oficiais, que ficam
arquivados neste Servico, AVERBA-SE a complementagio dos dados cadastrais da
proprietiria, SOCIEDADE HOSPITALAR SAO JOAO BATISTA, a saber: Ata de Reunido | <
Ordinaria da Assembleia Geral - Eleigdo e Posse da Diretoria e Conselho Fiscal para o Biénio |} .
2021/2023, realizada aos 22/05/2021, registrada sob Termo n° 492, lavrada as fls. 01, no Livro n® A- %

Z

-

(>

06, aos 08/06/2021, no Segundo Servigo Notarial ¢ Registral - Registro Civil, Pessoas Juridicas,
Protesto e Tabelionato, pela Tabelid, Ludmilla Eveline de Freitas Fernandes, e Estatuto da
Sociedade Hospitalar Siio Jofo Batista, realizado em Poxoréu-MT, aos 16/04/2007, registrada sob |G

FICHAN (2 #oul e —

Termo n°® 395, lavrada as fls

. 299v°, no Livro n

° A-3, aos 16/04/2007, no S

) - (. = ) 3

egundo Tabelionato de

Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, n° 80, Jardim das Américas - Poxoréu-MT - CEP 78.800.000 - Fone: (66) 3436-115¢
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS W

B Yy % COMARCA DE POXOREU-MT
G, “rp, %ty “2\ BEL® VERONICA CRUVINEL VALADAO
£, gt Z”“’ 4 Oficiala Registradora Interina
y Oy, Y0 —
?75\5 “ Matricula Data LIVRO 2 Ficha
7.569 18/01/2022 REGISTRO GERAL 02

Costa Silva. Emolumentos: R$ 14.90. Sela/Custa(s) Aninhada(s): BQD03437. Poxoréu-MT,
em 18 de janeiro de 2022, Eu, Mi:ﬁ , Bel®. Veronica Cruvinel Valaddo, Oficiala
Registradora Interina, que a flz digitar, conferi e subscrevi. (hamb/vev).
AV-04-7.569 - Protocolo sob n° 61.631, datado de 14/12/2021 - 14:37:26h - AVERBACAQO
DE NUMEROQ DE CADASTRO M!jﬂhC!PAL - Nos termos do requerimento referido na Av-
03 supra, acompanhada do Cadastro Imobiliario Completo, emitido pela Prefeitura Municipal de
Poxoréu-MT, que ficam arquivados neste Servico, AVERBA-SE que o imével gbjeto desta
matricula encontra-se cadastrado sob n® 1734. Emolumentos: R$ 14.90, (

Aninhada(s): BQD03437. Poxoréu-MT, em 18 de janeiro de 2022. Eu, ;
Bel*. Veronica Cruvinel Valaddo, Oficiala Registradora Interina, que a fiz digitar, conferi ¢

subscrevi. (hamb/vey).
R-05-7.569- Protocolo sob n°® 61.631, datado de 14/12/2021 - 14:37:26h - REGISTRO DE
DACAQ EM PAGAMENTO - Consoante Escritura Publica de Dagéio em Pagamento, lavrada

as fls. 179/181, do Livro n°® 070-A, aos 13/12/2021, no Cartério Freitas Fernandes - 2° Oficio de
Poxoréu-MT, pela Tabelil de Notas, Bel*. Ludmilla Eveline de Freitas Fernandes,
SOCIEDADE HOSPITALAR SAO JOAO BATISTA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 03.128.118/0001-98, com sede na Avenida Brasil, s/n, Vila cruzeiro,
em Poxoréu-MT, cujos diretores foram eleitos nos termos da Assembleia Geral Extraordinéria,
realizada de acordo com o estabelecido no capitulo Il da Organizagio Administrativa, do
Conselho Diretorm art. 16 c/c art. 18 - Parigrafo primeiro e segundo, de seu Estatuto, e
conforme consta na Ata de Reunido do Conselho de Administragdo, lavrada aos 22/05/2021, as
fls. 299, Livro n® A-3, registro n® 395, representada por sua Diretora Presidente, sra. Olinet
Aparecida Madalena da Costa Magne, brasileira, casada, aposentada, nascida em 01/06/1961,
em Dom Aquino/MT, filha de Basilio Ribeiro da Costa ¢ Seluta Madalena da Costa, portadora
da Carteira Nacional de Habilitagdo de Habilitagdo, CNH registro n° 00364295121/DETRAN-
MT, emitida en 10/07/2018, onde consta ser portadora da CI RG n°® 243229/8SP-MT, inscrita no
CPF/MF sob n°® 172.267.081-91, residente e domiciliada na Rua Natal, n° 41, Bairro Jardim
Poxoréu, em Poxoreu-MT, eleita ¢ empossada conforme consta na Ata de Reunido
Extraordindria da Assembleia Geral de Eleiglio e Posse da Diretoria e Conselho Fiscal para o
Biénio 2021/2023, datada de 22 de maio de 2021, registrada no Termo sob n°® 492, as fls. 01, do
Livro A-06, deu em pagamento o imével objeto desta matricula, 3 ALDA LOPES DE
OLIVEIRA, brasileira, divorciada, do lar, nascida aos 02/10/1955, em Poxoréu-MT, filha de
Angelo Lopes Pitdo e Arlinda Soares de Oliveira, portadora da CI RG n® 0279.882-4/SSP-MT,
expedida aos 28/01/1980, inscrita no CPF/MF sob n° 205.092.511-53, residente e domiciliada
na Rua Planejada s/n, Bairro Projeto Casulo, em Poxoréu-MT, pelo valor de R$ 536.611,66
(quinhentos e trinta e seis mil, seiscentos e onze reais e sessenta e seis centavos), em
conjunto com outro imével, referente o cumprimento de sentenga, o qual refere-se ao Processo
n° 0000135-46.2007.8.11.0014, considerando o petitério id de n° 64147492, homologado ¢
extinto com resolugfo de mérito em 28/08/2021, conforme informagdes contidas na escritura
publica. A outorgante dadora obrigou-se a responder pela evicgdo de direito. Apresentados no
registro: DAM - Documento de Arrccadagdo Municipal, sob n° 128/2021 expedido pela
Prefeitura Municipal de Poxoréu-MT, no valor de R$ 5.251,95 (cinco mil, duzentos e cinquenta
e um reais e noventa e cinco centavos), quitado, comprovando o recolhimento de ITBI,
incidente sobre o valor de avaliagio de RS 262.597,49 (duzentos e sessenta ¢ dois mil,

quinhentos e noventa e sete reais e quarentae nove centavos); Certiddo Negativa de Débitos
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n° 2386/2021, expedida pelo municipio de Poxoréu-MT, em 29/11/2021 com codigo de
autenticagfio n°® SDDEC289AA22A1D889AA309973D3D5E4; Certidio Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Unido e abrange inclusive as Contribuigdes
Sociais previstas nas alineas "a" a "d", do Pardgrafo unico do art. 11, da Lei 8.212/1991, sob
codigo de controle n° 932E.B9F9.1DB3.D413, emitida aos 07/10/2021, as 16:56:48h pelo
Ministério da Fazenda/Secretaria da Receita Federal; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista,
sob n° 46553051/2021, emitida em 01/11/2021, &s 16:47:59h, pelo Poder Judicidrio/Justica do
Trabalho. As demais declaragdes e/ou certiddes exigidas em lei foram prestadas e/ou
apresentadas por ocasifio da escritura, estando nela consignadas. Consultada a Central Nacional
de Indisponibilidades por Hellen Amanda Marques de Brito, aos 18/01/2022, cédigo(s) hash(s)
sob n°(s) 304b,2b89.cadb.1499.39¢2.5¢16.d2c0.94dc.d13e.036c, em nome de Sociedade
Hospitalar Sao Joao Batista (Hospital ¢ Maternidade Sao Joao Batista), na data 18/01/2022 as
10:59:00h; db94.ea58.be8a.895b.675d.498a.4f08.8131.8dcb.cee5, em nome de Alda Lopes
Passos, na data 18/01/2022 as 10:59:35h, tendo sido constatado que nada consta em. relagfio ao(s)
CPF('s) do(a-s) outorgante(s) e outorgado(a-s). Emolumentos: RS 4.707,40/ Selo/Custa(s)
Aninhada(s): BQD03437. Poxoréu-MT, em 18 de janeiro de 2022. Eu,
Bel®. Veronica Cruvinel Valad3o, Oficiala Registradora Interina, que a fiz
subscrevi. (aifa/hamb/vey).

CERTIDAO EM INTEIRO TEOR

gitar, conferi e

CERTIFICO e dou fé, que esta fotocopia &

reproducao fiel da Matricula 7569, do Livro 2,
nado existindo quaisquer outros registros e/ou
averbacgdes, além do que dela consta, até a
presente data e horario e tem valor de
CERTIDAO, nos termos do art. 19, §1°, da
Lei n°6.015/73.

Valida por 30 dias, nos termos do art. 754,
do Provimento n° 42/2020-CGJ/MT.

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso

Ato de Notas e Registro

O referido é verdade e dou fé. Cédigo do Cartér

0: 135

Selo de Controle Digjtal

Poxoréu-MT, em 03 de maio de 2024, as Cod. Ato(s): 176 (1) 177(2)

38,30

08:41:37 h.
IW ) CCE35828 R$
= - - Consulte: http://www.tj.mt.gov.br/selos
Gislene Lina dbs Santos T
Escrevente Autorizada

TiTu]
QOVELS
e

Pedido n°® 71.057
Emolumentos: R$ 38,30.

8]

&3‘ veronica Cruvinel
& Oficiala Registrado
o Av.Bng Eduardo G
Jardim das Améncas
CEP 78800-000 Fone:

" CNS 06.50

l m CNPJ: 05.757.499
Cop,

; YARcA pE POXS

Valadao <y
alntenna 3
omes. 80 @
Poxoreu MT
66) 3436-1155
D.4
10001-08

e >
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30/07/2024, 13:28 imp_art.php (640x907)

@ c R E A" sc — Autenticidade

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 9401053-7

& Agronomia de Santa Catarina

A.R.T. Anotagio de Responsabilidade Técnica AR T auterticada eletronicaments via
CREAnET

= Contratado
EMGENHEIRO CIWIL 091569-7 Empresa Executora:
SERGIO LUIZ FIHHEIRD DALLABRIDA AVALIACOES, PERICIAS E PROJETOS E
RUA ARTHUR DE BRITO, 610, AP-101 PARLHOCA 146037-4
ARIRIL Gi§139-273 sC Fone: Fa:
Fone: Fawx —- CPF:00d . 038.109-90 ART Mdltipla

sergioluizpinheirolgmail .com
= Contratante

DIYERS0S OO0
OIYERSOS

DIYERSOS PALHOCA 3C

G135-273

- E.&Eumn do Contrato
IMOYEIS CLAUDO:

Iricio em @ 190772024 Tarmine em 31072024 Hanararios: Valor ObrafSenigo: RELLS00-00
= |dentificagdo da Obra/Semvigo
DIVERSODS QGG
DIVERSOS
DIVERSOS PALHOCA aC
88135-273
= Assinaturas -
/ )7
A// / /4 /// -
\ e Jaid) ZLULA)
FALHOCA SEQ‘EIU LUIZ F‘INHE{IR{I DINERSDS
S07 2 02d 00d . 035, 109=-90 naaaaaaaaann

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrito ou verbal realzado entre as pares (Lei 649677

Reservado ao Responsavel Técnico

ART: 9481853-7

— Participagdo Tacnics — Lividades
Individual Objetos Classificagia Guantidade Uridade
24 #H A25435 2 45

— Entidade de Clasze

Nennna SERGIOLUIZ B o o
PINHEIRO:00403 PINHEIR0:00403810990

— Dados: 2024.07.30 14:50:10
= Regularizacaon 810990 -03'00"

= DiezcricAo Complem entar

Este documento sd terd & Poblica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CRE A-SC . Para aferir wawncrea-sc.org br

Este docunento foi autenticado eletronicanente, estando sujeito a verificactes
conforne resolugde 1025/09 CONFEA e denais lepislagies aplicawveis.

As asszinaturas deven zer a proprio punho, originais e preferencialmente com caneta azul,
Declaro, sob as penas da Lei,. gue nals) atividadels) regdiztradals) nesta ART ndo e exige a observancia
das regrazs de aceszibilidade previztas na ABMT, na legizlagdo especifica e no Decreto Federal n. 5.296.
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@ c R E A" sc — Autenticidade

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 94010537
& Agronomia de Santa Catarina HH Frﬂtﬂcﬂ 1 o NID 194?004
A.R.T. Anotagio de Responsabilidade Técnica AR T auterticada eletronicaments via
CREAnET
= Contratado

EMGENHEIRO CIWIL 091569-7 Empresa Executora:
SERGIO LUIZ PIHHEIROD DALLABEIDA AVALTIACOES, PERICIAS E PROJETOS E
RUA ARTHUR DE BRITO, 610, AP-101 PARLHOCA 14e037-4
ARIRIL GE135-273 S0 Fone: Fau:
Fone: Fax —- ood 035, 109-90 ART Miltipla

sergioluizpinheirolgmail .com
= Contratante
Tribunal Regional Eleitoral de Hato Grosso 05,901 3080001 -21

= Resumo do Contrato
Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica de Imdveisz para fing de locagdo de uma casa comercial com
area edificada de 20d.dd m .Fol utilizado o MCODM, com utilizacdo de inferenciaregressdo
linear, conforme a WEBR 14.653, partes 1 e 2. 0 laudo obteve Grau de Fundamentacdo II e Precizao

III.
Iricio em 310772024 Tarmine em 31072024 Hanararios: Valor ObraiSenigo: REFOD-00
= |dentificagdo da Obra/Semvigo
Tribunal Regional Eleitoral de Hato Grosso 05,901, 308,0001-21
Rua Jaciara,.l
Jardim Poxoréuy POX0ORED MT
FEE00000
- Assinaturas
e 2oy 20
PALHOCA SEéGID LUIZ PIHHEIRIfI Tribural Regional Eleitoral de Hato Grosszo
S07 2 02d 00d . 035, 109=-90 15901305000121

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrito ou verbal realzado entre as pares (Lei 649677

Reservado ao Responsavel Técnico

— Participagdo Tacnics — Lividades
Individual Objetos Clazsificacdo Euzntidade Unidzde
4 HE AZ5435 1r0n 45
— Entidade de Classe
Nenhuma SERGIO LUIZ Assinado de forma digital por
. SERGIO LUIZ
PINHEIRO:00403810 pieiro:00403810990
990 Dados: 2024.07.30 14:39:43 -03'00'

= Regularizacio

= DiezcricAo Complem entar

Este documento sd terd & Poblica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CRE A-SC . Para aferir wawncrea-sc.org br

Este docunento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificacbes

conforne r‘esuluaﬁu 1825/89 CONFERQ e denais legislacies api,.l.caue.i.
Az assinaturas devem =er a proprio punho, orisinait e preterencialmente com caneta azul,

Acesgibilidade: Declaro_a_aplicabilidade das r‘Eﬁr‘as de acessibilidade previstas nas nornas -
técnicas da BNMT, na lepislagao especifica e no Decreto n. 5.296/2084, as atividades
profissionais acima relacionadas,

https://lwww.crea-sc.org.br/creanet/sartweb/multipla/imp_servicomm.php?art=9401053-7&codmm=1947004



