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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 0695610

~ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Locagfo de iméveis

I- DO OBJETO DA CONTRATAGAO:

O objeto da presente contratacio ¢ a selecdo de proposta mais vantajosa para locagio de imdveis pura sede desta unidade adminisirativa do TRE-MT, visando
suprir as necessidades no que tange ao imével-sede da 32 7.F. Cartdrio Fleitoral, conforme condigtes ¢ exigéncias estabelecidas em contrato.

1L - DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAOQ:
Atualmente o objeto que se pretende contratar estd sendo acobertado por meio do Contrate 14/2019. onde seu vencimento se darid em 14/5/2024, de modo a
garantir a continuidade, cficiéneia e seguranga, ¢ cfetividade da realizacio do Servigo Eleitoral, diante disto busca-se, de forma racional e persistente, o melhor

emprego de seus recursos visando atingir a eficacia e eficiéneia imprescindiveis para o funcionamento da Unidade Administrativa como imdvel-sede para
abrigar o exercicio de suas atividades-meio e a0 cumprimento de sua finalidade, as atividades-fim.

Sobre o atual Conirate de Locagdo de Imdvel:
Contrato n° 14/2019

Prazo de Encerramento 14 de maio de 2024 (data a partir da qual devera ser firmade nove Contrato).
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Considerando o niimero reduzido de servidores no Cartorio Eleitoral ¢ como temos conhecimento que nfio existem prédios pablicos para cessio e
compartilhamento que atendam a necessidade do Cartdrio Eletoral, assim como temos um mercado imobilidrio bastante restrito para iméveis comerciais, dessa
forma, certificamos tal condi¢éio rios autos.
A Superintendéncia do Patriménie da Unido informou ndo existirem 1mdveis disponiveis no municipio conforme informagio da Segdo de Engenharia e Obras.
Diante do acima relatado, e buscando a continuidade da prestaciio de servigos eleitorais aos cidadéos, 0s quais ndo podem sofrer solugéio de continuidade, torna-

se imprescindivel a Locagdo de imével para manter o funcionamento do Cartério Eleitoral, garantindo a persecugéo da missio deste Tribunal Regional Eleitoral
de Mato Grosso neste municipio, . d

ITI- REQUISTTOS LEGAITS:
e Art. 74, V, Lein® 14.133/2021;
+ Resolugdo TRE/MT n° 795, de 28/09/2011

O imdvel escolhido fica na drea comercial da cidade, proximo de 6rgaos publicos, facilitando o acesso a populagéo, e ainda, estd com cerla adaplagio s pessoas
com dcficiéncia, com acesso com portas amplas ¢ banheiros adaptados para atender essa parcela especial de cidadéo.

IV - DEMONSTRACAQ DA PREVISAQ DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL:

A despesa se encontra devidamente alinhada com o plangjamento estratégico do Tribunal conforme:

ALINHAMENTOQ AQ PLANEJAMENTO ESTRATEGICO INSTITUCIONAL (2021 a 2026)
ATRIBUTOS Confiabilidade (Garantir que a atuagdo do TRE-MT se paute pela capacidade de manter seu funcionamento tanto em cireunstincias de rotina, quanto em
DE VALOR conjunmuras inesperadas e adversas, Credibilidade perante a sociedade)
Acessibilidade (Pauiar-sc pela possibilidade e condigde de alcance para utilizagde, com scguranga, independéncia e autonomia, de espagos, mebilidrios,
X | edificagies, informagdes & cornunicagies, atitudinais ou teenolbgicas, e de outros servigos e instalagbes aberlos ao piblico, por pessoa com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida}

ATRIBUTOS
DE VALOR

V- REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Resolugdo TRE/MT n® 793, de 28/09/2011

()
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Art. 12, A indicacio do imdvel a ser locado para abripar cartario eleitoral serd definida pelo Juizo Eleitoral, mediante apresentagdo de justificativas quanto as
necessidades de instalagio e localizacio que condicionaram a sua cscolha, ficando a locagdio condicionada ao cumprimento deste normativo ¢ a disponibilidads
de Tecursos orgamentarios, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio.

§ 1° A locago de imovel ficard condicionada 4 indisponibilidade de imavel préprio da Unifio que atenda ds necessidades de instalagio e localizachio desta Justiga
Especializada.

§ 2° A frea do imével locado para funcionamento de uma zona eleitoral deverd ser de até 250 m? (duzentos e cinguenta metros quadrados), acrescido de 10 m?

(dez metros quadrados) a cada 10.000 (dez mil) ou fragiio superior a 5.000 (cinco mil} eleitores inscritos na Zona Elejtoral.
Art. 14, O prazo méximo do contrato de locagio serd de 60 (sessenta) meses ¢, apés este periodo, considerar-se extinto o contrato devendo ser celebrado nova

locagiio, ainda que do mesmo imovel, | v

(.)
Os demais crilérios serdo descritos no Projeto Basico (e-doc. 0695611), e formulério de descrigio do imével (e-doc. 0695618)
0 servigo de locagio de imével a ser contratado caracteriza-se como de natureza continua, preferencialmente inclusas as despesas de [PTU, Agua ¢ Esgoto, a ser

contratado mediante seleciio da proposta mais vantajosa, tendo em vista o atendimento da necessidade de funcionamento do Cartério Eleitoral, que se
interrompido, pode comprometer a continuidade de atividades essenciais, gerando prejuizos ao TRE/MT e as demais unidades da Justica Elcitoral no Estado de

Mato Grosso;

O conlrato lerd vigéncia a ser definido pela Administragio do TRE-MT, quando coniratade por periodo inferior no interesse da Adminisiragio, podera ser
prorrogado por periodos iguais ¢ sucessivos, nos exercicios financeiros subsequentes, com vistas & obtengdo de pregos e condigdes mais vantajosas.

VI - ESTIMATIVAS DE QUANTIDADE:
Necessidade de um (01} imével com condigdes de abrigar a sede do Carloriv Eleiloral.
Imével comereial localizado na;

s Avenida Marechal Cindido Rondon n® 1715, bairro Centro, em Claudia/MT,

s com area do terreno de 525m?,

« com area edificada de 252,44 m2

« matriculado sob n® 1655, livro 2, Cariério de Regisiro de Iméveis do Municipio da Comarca de Claudia/MT.

Y11 - PRAZO DE ENTREGA:

O TRE-MT utilizard o imével de acordo com o prazo de vigéncia do contrato, no entanto, o Cartério Eleitoral ja encontra-se instalado no referido imével.
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VIl - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:;

A descrigiio dos critérios da contratagio pretendida constam descritas de forma detalhuda no formulario de descriciio do imével {e-doc. 0695618), destacando o
critério de imdvel em regido central da cidade de modo a facilitar o acesso da populagdo de todos os bairros do municipio, o imdvel possui certa adaptagio ao
atendimento ao pablico.

IX « ESTIMATIVAS DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAILS:
Mercade imobilidrio bastante restrito na cidade de Cliudia, certificado tal condigio nos avtos

Selecionando-se o que mais atendia as necessidades do Cartorio Eleitoral, levando-gse em consideracdo que j& estamos instlados o imdvel objeto de locagdo, a
localizagio, tamanho do imdvel, estrutura do imoével, levando-se em consideragiio o melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais ¢ financeiros
disponiveis. O imével escolhido fica na drea comercial da cidade, facilitando o acesso a populagfo, e ainda, estd adaptado as pessoas com deficiéncia, com
acesso com portas amplas e banheiros adaptados para atender essa parccla especial de cidaddo.

O Juiz Elcitoral ¢ o Chefe de Cartorio atestam que o imédvel que se pretende locar atende as necessidades atuais da Justiga Eleitoral {¢-doc n” 0695623).
No valor da Proposta de Aluguel estiio inclusas as despesas:
« [PTU
» Servigo Publico de Agua e Esgoto
Ressalta-se que o Cartério Eleitoral jd esta instalado no presente imével, evitando dispéndio referente a mudanca (diarias de servidores da TI, motorista e

terceirizados, combustiveis para deslocamento do caminhiio do TRE, horas-extras dos servidores, etc), e j4 apresenta a estrutura logistica e fisica em
funcionamento, dessa forma, ol escolhido o imével, onde destacamaos a valor necessirio para contralagio,

+ Valor mensal proposio daconiralagio:
RS 4.500,00 I

» Valor para o exercicio atual 15/05 & 31/dez serfo necessarios R
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* Valor considerando-se a despesa para 5 anos RS

I RS 270.000,00 j

o 2024 (15MAI aDEZ)

RS 33.750,00 ]

o 2025

RS 54.000,00°

2026

o

I RS 54.000,00'] -

2027

o

RS 54.000,00 . i

o 2028

RS 54.000,00 -

Ohs: sem censiderar o reajuste previsto em normativo e clausula contratual (IPCAY.

Com vista a verificar a compatibilidade do valor de mercado serd realizada por empresa Contratada win Laudo de Avaliagdo Imaobiliaria de modo a se verificar a
compatibilidade da proposta ¢ locagio com os valores ofertados pelo mercado local;

X - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAQ DA SOLUCAO:

Em regra, conforme inciso 11 do art. 47 da Lei n® 14.133/2021, os servigos deverfio ser divididos em tantas parcelas quantas se comprovarem técnica e
economicidade viaveis, procedendo-se 2 licitagio com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e 4 ampliagdo da competitividade
sem perda da economia de escala, no entanto © normativo ndo se aplica a demanda;
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XI - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Nio se verifica contratagbes correlalas nem interdependentes neste Regional para a viabilidade ¢ contratagio desta demanda;

XII- DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO: i
Apbs os Estudos Preliminares verificou-se que a contratacio ¢ fundamental para garantia do desempenho das atividades regulares desta Unidade Administrativa,

mosira-se possivel e necessaria, diante disto, declara-se” vidvel a contratagdo pretendida, sendo necessiria a andlise de viabilidade econdmico-linanceira e
Juridica pelos setores competentes.

GERENCIAMENTO DE RISCOS:

Assim como toda contratagio, evidenciam-se alguns riscos no curso da confratagio, Neste mapa nio se inchiem, aqueles que sio de responsabilidade da gestio
do contrato ¢ execugdo dos servigos, mas apenas os que permeiam até a formalizagéo da contratagio.

1. Relacd@o de riscos para a contratagio.

]RT.SCO 01 — Falta de Disponibilidade Or¢camentaria:

a. {Probabilidade X) Baixa /() Média /() Alta

b. {Impacto X) Baixa /() Média /() Alla

NEo sendo possivel a realiza¢do da contratagdo, teremos como
resultado prejuizos para instimicio.
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Buscar junto a administragio o remanejamento de valores

d. {Aglo Preventiva previstos no orgamento anual deste Regional.

e. [Responsivel Gestao do Contrato

RISCO 02 - Nio ter outros imoveis disponiveis que atenda as condicdes necessirias do
{Cartério Eleitoral, caso niio scja vidvel a atual possibilidade de locacao

a. [Probabilidade () Baixa /() Média X)) Alia

b. [Impacto i ) Baixa /() Média /X)Alta

¢. |Dane Incapacidade de Mudangas repentinas (Restriglo do Mercado)

Buscar parcerias com o Poder Municipal caso ocorra lucuna

d. |Achio Preventiva | o o te ao local sede

¢. [Responsavel Fiscalizaghio Contratual

SCO 03 — Nao € possivel alcancar em curte espaco de fempo outros iméveis no
ercado capaz de atender as exigéncias estruturais de um Cartdrio Eleitoral:
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4. {Probabilidade

() Baixa /() Média /(X) Alta

b. [Impacto

() Baixa /() Média /(X) Alta

¢. {Dano

INdo ter alternativas competitivas

d. jAcio Preventiva

Buscar parcerias com o Poder Municipal caso ocotra lacuna
referente ao local sede ’

c. {Responsavel

Fiscalizacdo Contratual

RISCO 4: A possibilidade da Jocaciio estid superfatnrada de acordo com os valores do
imercado ou apurado pela avaliagio imobiliaria

a. {Probabilidade

) Baixa /(X) Média /() Alta

b. {Impacto

(X) Baixa /() Média /() Alta

Dano

o

WValores superfaturados

d. A¢tio Preventiva

Acorde com o locador com vista a ajustar o valor ao calculado
pela Empresa de Engenharia contratada pelo TRE-MT para
Livaliscdo do imdvel
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¢. |Responsavel IFiscalizagio do Contrato

IRISCO 05 — Néo haver acorde sebre os valores da propasta de locacio

S

a. {Probabilidade }Baixa /(X) Média /() Alta

b. Impacte X)Baixa /() Média /() Alta
c¢. [Dano Prejuizo quanto a continuidade dos servicos eleitorais

d. {Ac¢dio Preventiva  |Buscar alternativas de mercado

e. [Responsavel Fiscalizagdio Contraloal

RISCO 06 — Auséncia de docamentos na instrugio processual que possam inviabilizar a
flocacao

a. |Probabilidade (X) Baixa /() Media /() Alla

b. [Fmpacte () Baixa /() Média /{(X) Alta
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c. {Dano Prejuizo quanto a continuidade dos scrvigos cleitorais

Buscar alternativa no mercado ou convénio com o Poder

d. jAcdo Preventiva Municipal

c. {Responsavel Fiscalizagao Contralusal '

RISCO 07 — Existe a situagio de alguma docementacia que torne invidvel a atual
possibilidade de locagiio

a. {[Probabilidade X) Bafxa /() Média /) Alta

b. {Impacto J Baixa A ) Media /(X) Alta

¢. {Dano Prejuizo quanto a continuidade dos servicos eleitorais

Buscar alternativa no mercado ou convénio com o Poder

d. {Ac¢ao Preventiva Municipal

e. |Responsavel Fiscalizacdo Contratual

RISCO 08 — Existe a pussibilidade do imével a ser locacio nio atender as expectativas e
Iexigﬁncias do Cartorio Eleitoral em curte prazo
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a. |Probabilidade (X) Baixa /{ ) Média /{) Alta

b. [lmpacto (%) Baixa /() Meédia /() Alta

¢. {Dano Esforco ¢ necessidade de mudanga ndo prevista
. i

d. |Acfio Preventiva  [Buscar alicrnativas no mercado

v

e. [Responsavel Fiscalizagdo Contratual

ISCO 09 — Existe a possibilidade de haver desisténcia da locagfio que se pretende e néo
aver nenhum contrato de locacfio de imovel-sede do Cartdrio Eleitoral

a. {Probabilidade X) Baixa /() Média /() Alta

b. {Impacto ) Baixa A(X) Média /) Alta

¢. |Dano Prejuizo quanto a continuidade dos servigos eleitorais

d. |Acdo Preventiva {Buscar alternativas no mercado

e. |Responsavel Fiscalizagio Conlratual

RISCO 10 — Existe alguma sifuagfio gue possa tornar invidvel a atual possibilidade de
locacio
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a. [Probabilidade Xy Bamxa /() Meédia /() Alia

b. {lmpacto X)) Baixa /(Y Meédia /() Alla

c. {Dano Fsforco e necessidade de mudanga de planejamento da locagio
d. {Acfio Preventiva |[Buscar alternativas no mcrcij

e. [Responsavel Fiscalizagao Contratual

: Claundia, 06 de fevereiro de 2024,

OER0G.2023-4
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