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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MATO GROSSO

Av. Historiador Rubens de Mendonga, 4750 - Bairro Centro Politico e Administrativo - CEP 78049-941 - Cuiaba - MT - http://www.tre-mt.jus.br/

DESPACHO N° 0313276

DISPENSA DE LICITACAO N° 14/2021

Excelentissimo Senhor Presidente,

1. Trata-se de processo administrativo eletronico com vistas a renovacao de locagao
do imoével que abriga o cartorio eleitoral da 48" Zona Eleitoral, localizada no municipio de
Cotriguacu - MT.

2. Ressalto que o Contrato atual (n° 21/2016) encerrar-se-4 no dia 11/08/2021 (SEI n°
03306.2021-5).

3. Em consonancia com as informagdes trazidas aos autos, destaco os seguintes
expedientes:

1. Carta proposta final do proprietario do imdvel pretendido pleiteando o valor de
R$ 1.950,00 (mil novecentos e cinquenta reais) mensais (ID 0311891);

2. Copias dos documentos pessoais e das certidoes de regularidade do proprietario
do imovel (ID 0270089, 0270091, 0270092, 0270093, 0270094 ¢ 0270103);

Copia da matricula do imovel (ID 0270096);

4. Comprovagdo de inexisténcia de imodvel proprio da Unido disponivel no
municipio de Cotriguagu, devidamente atestada pela Superintendéncia de
Patrimonio da Unido (ID 0277262);

5. Declaragdo do Juizo da 48* Zona Eleitoral atestando a observancia do permissivo
legal insculpido no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/1993, com suporte também
no art. 12 da Resolugao TRE/MT n° 795/2011 (ID 0271081);

6. Laudo técnico de avaliagdo realizado pela empresa AD VALOREM, que
apresentou os seguintes resultados: valor minimo de R$ 1.404,28; valor maximo
de R$ 1.802,80; ¢ valor médio de mercado de R$ 1.599,17 (ID 0311710);

7. Minuta do contrato de locagdo (ID 0312094);,

8. Informagdo de existéncia de recursos or¢camentarios suficientes para acobertar a
despesa pretendida (ID 0312118);

9. Estudo Técnico Preliminar — ETP (ID 0312168).

4. No tocante a divergéncia entre o valor maximo apurado pela avaliagdo e o valor
proposto pelo proprietario, a SEO esclareceu:

“[...] em que pese a rodada de negociagdo obter uma nova proposta do locador e-
DOC. 311891, restou a mesma ficar ancorada no valor de R$ 1.950,00 (um mil
novecentos e cinquenta reais), ou seja, acima do valor maximo apurado no laudo
de avaliacdo imobiliaria e-DOC. 311710. Considerando o atual estado da
contratagdo, temos a sugerir s.m.e. que a minuta de contrato de locagdo seja
formalizada nos termos da legislagdo vigente que ampara os contratos publicos,
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bem como que seja considerado o novo valor proposto pelo locador na carta
proposta e-DOC. 311891, ou seja, R$ 1.950,00 (um mil novecentos e cinquenta
reais) a titulo de pagamento pela loca¢do mensal, motivado pelas justificativas
apresentadas pelo locador, conforme consta no paragrafo primeiro e pelas
Justificativas que passamos a apresentar: a) na cidade de Cotriguacu/MT existem
poucos imoveis disponiveis que possam abrigar a estrutura da 48 Zona Eleitoral,
b) atualmente o Cartorio Eleitoral por meio do Contrato n° 21/2016 se encontra
instalado no mesmo imovel que esta sendo objeto do futuro contrato de locag¢do;
¢) com a mudancga do Cartorio Eleitoral para um novo imovel custaria aos cofres
publicos um montante por volta dos R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao computar
as diarias que serdo pagas a equipe de pessoal terceirizado de transporte,
servigos gerais e eletricista, bem como a equipe de pessoal do quadro de TI; d)
mudanga da estrutura de alarme de vigilancia eletronica; e) mudancga da estrutura
do link de conexdo de internet do Cartorio Eleitoral; e f) suspensdo do
atendimento ao eleitor pelo periodo que necessitar para que ocorra o
funcionamento de todos os servicos da Zona Eleitoral.

A ASJUR, mediante parecer n° 348 (ID 0312333), atestou “o preenchimento das
providéncias _administrativas necessdrias_para_que se concretize a_contrata¢do”, motivos pelos
quais concluiu “ser possivel a celebragdo do contrato, por estar dentre as hipoteses de cabimento
da Lei n° 8.245/1991, como também, por entender presentes os requisitos tracados no item IV da

Orientacdo Normativa n° 68/2020".

Em relagdo a minuta do contrato, afirmou que estdo presentes os requisitos
minimos previstos na Lei n® 8.666/1993 e na Lei do Inquilinato.

Por fim, aprovou a minuta de contrato de locacdo do Cartorio da 48* Zona
Eleitoral — Cotriguagu/MT, nos termos do paragrafo tnico do art. 38 da Lei n° 8.666/1993,
combinado com o artigo 17, inciso V, da Resolugdo TRE/MT n°® 485, de 18 de abril de 2002,
renumerado pela Resolugdo TRE/MT n°® 1.304, de 7 de maio de 2013, e enquadrou a despesa da
presente locacdo de imével no art. 24, inciso X, da Lei n® 8.666/1993, com a seguinte ressalva:

“A unica ressalva: mesmo no caso de inexigibilidade, ¢ indispensavel que haja a
devida constatagdo de razoabilidade de precos, de maneira que esse aspecto deve
ser melhor dimensionado nos Autos. Pois conforme demonstrado na instru¢do
processual, o valor do aluguel solicitado pelos proprietdarios (R$ 1.950,00) estd
com o valor mais elevado que o valor maximo do aluguel apurado pela Empresa
AD VALOREM (RS 1.802,80), no entanto, no valor da proposta estdo computadas
as despesas com IPTU e dgua e esgoto, que ndo foram objeto de consideragdo
quando da elaboragdo do laudo.

Para uma melhor ilustragdo na vantajosidade da contratagcdo, poderia ser
instruido os Autos com a média de gasto de agua e esgoto em um Cartorio
Eleitoral, bem como com a previsdao de gastos com o Imposto Territorial Urbano
no novo imovel, que podera realocar a proposta apresentada pelo Locador dentro
dos patamares fixados pela empresa de confeccdo do laudo. A compatibilidade de
pregos é exigéncia obrigatoria para se consumar a locag¢do”.

Em face da ressalva da ASJUR, a Senhora Chefe de Cartério da 48* Zona Eleitoral
apresentou minuciosa informacao (ID 0313012) evidenciando a vantajosidade da presente
contratacdo, da qual ressalto os seguintes trechos:

“Nesse sentido, mencione-se que, de fato, nos ultimos trés anos ndo houve
correcdo monetdria dos valores pagos a fim de recompor a perda economica
decorrente da inflagdo.

Ademais, o Locador é responsavel por arcar mensalmente com o valor do IPTU,
cujo valor do corrente ano ficou em RS 393,97 e que, dividido em 12 parcelas
mensais, R 32,83 (Doc. 0313009).
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Inobstante ndo haja custo de dgua/esgoto em razdo de que o fornecimento no
municipio se da através de pogos artesianos, eventualmente o locador dispende
valores para a manutencdo e até mesmo troca da bomba de dgua, cujo valor é
relativamente_elevado, conforme _demonstrado no recibo _acostado, cuja bomba
fora recentemente trocada (Doc. 0313010).

Importa esclarecer ainda que o Cartorio Eleitoral do municipio ja estd instalado
no imovel desde 20006, ou seja, ha mais de 15 anos, e em todo esse periodo jamais
houve qualquer problema com o Locador, que é sempre solicito e disponivel a
resolver eventuais problemas que surgem no imovel e carecem de suporte.

Vale ressaltar ainda que o imovel ja possui estrutura logistica e fisica em
funcionamento, sendo o fator levado em consideragdo na escolha do imovel que se
pretende alugar,_evitando gastos com a mudanc¢a (didrias de servidores da TI,
motorista e terceirizados, combustiveis para deslocamento do caminhdo do TRE,
horas-extras dos servidores, etc) e toda concentragdo de esfor¢os para a alteragdo
do prédio.

O resultado que se pretende alcangar é assegurar condi¢oes ideais ao ambiente do
trabalho aos servidores efetivos, estagiarios e requisitados, e propiciar aos
eleitores, advogados, e demais publicos externo um local seguro e estruturado
para os atendimentos cartorarios, em prédio bem localizado na cidade, proximo
de bancos e lotéricas e acessivel as pessoas com deficiéncia.

Por fim e de fundamental importdncia é o fato de que tentamos obter informagoes
sobre outros imoveis disponiveis no municipio (Doc. 0271078 e Doc. 0271079),
todavia sem qualquer resposta da Prefeitura Municipal e da Imobilidria da regido.
Desse modo, ndo foi encontrado imovel disponivel com a estrutura necessdria e de
localiza¢do adequada para abrigar o Cartorio Eleitoral”.

0. A SEO ratificou as razdes oriundas da 48* Zona Eleitoral e enfatizou que “os
custos e transtornos que implicam a mudanga para um novo imovel ficar no montante aproximado

de RS 15.000,00” (ID 0313171).

10. Diante do exposto, atendidas as disposi¢des legais e, ao corroborar com a
instrucdo procedimental, notadamente as razdes que demonstram a vantajosidade econémica da
locacdo do imovel pretendido (ID 0293536), e anuir integralmente aos termos da peca opinativa
supracitada, bem como demonstrada a necessidade e viabilidade da locag¢ao, tendo por sustentagao
a competéncia delegada pela Portaria TRE-MT n° 117/2018, APROVO os Estudos Técnicos
Preliminares — ETP (ID 0312168), e AUTORIZO, condicionado a ratificacao Presidencial, nos
termos do art. 26 da Lei n° 8.666/1993:

a) a contratacdo direta da locacdo do imovel descrito na Clausula Primeira da
minuta de Contrato (ID 0312094), com vigéncia de 60 (sessenta) meses, no valor
de RS 1.950,00 (mil novecentos e cinquenta reais);

b) a dispensa de licitagdao, fundamentada no art. 24, inciso X, da Lei n°® 8.666/1993,
com determinagao de publicacdo no DJE/Didrio Oficial da Unido, como condig¢ao
para a eficacia dos atos, conforme exigéncia do artigo 26 do citado diploma legal;
c) emissdo da respectiva nota de empenho e das vias contratuais definitivas,
condicionada i retificacio da vigéncia constante da CLAUSULA
TERCEIRA.

I1. Considerando as informagdes apresentadas pela Coordenadoria Or¢amentaria e
Financeira — COF/SAQ, em consonancia com os critérios e procedimentos estabelecidos na Portaria
n° 111/2012, DECLARO que a presente despesa tem a adequagdo e conformidade com a Lei
Or¢amentaria Anual, Plano Plurianual e Lei de Diretrizes Or¢camentarias, nos termos do art. 16,
inciso II da Lei Complementar n® 101, de 04/05/2000.

12. Submeto o presente feito a revista de Vossa Exceléncia, ponderando pela
ratificacao, nos termos do disposto no art. 26 da Lei n° 8.666/1993 e da Portaria TRE-MT n°
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117/2018.

13. Ao final, pondero pelo encaminhamento direto a Secretaria de Administragio e
Orcamento para adogao das medidas pertinentes.

Diretoria-Geral, em 06 de agosto de 2021.

MAURO SERGIO RODRIGUES DIOGO
Diretor-Geral

Documento assinado eletronicamente por MAURQO SERGIO RODRIGUES DIOGO, DIRETOR-
GERAL, em 06/08/2021, as 16:43, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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