ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
LOCACAO DE IMOVEIS

I- DO OBJETO DA CONTRATAGAO:

O objeto da presente contratacdo € a selecdo de proposta mais vantajosa para locacdo
de imodveis para sede desta unidade administrativa do TRE-MT, visando suprir as necessidades
no gue tange ao imodvel-sede do Cartdério Eleitoral, conforme condicdes e exigéncias

estabelecidas em contrato.

Il - DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

Atualmente o objeto que se pretende contratar estd sendo acobertado através do Contrato
xx/20xx, onde seu vencimento se dard em xx/xx/20xx, de modo a garantir a continuidade,
eficiéncia e seguranca, diante disto busca-se, de forma racional e persistente, o melhor
emprego de seus recursos visando atingir a eficdcia e eficiéncia imprescindiveis para o
funcionamento da Unidade Administrativa como imével-sede para o exercicio de suas

afividades-meio e ao cumprimento de sua finalidade, as atividades-fim.

O encerramento do atual Contrato de Locacdo n® xx/20xx estd previsto para o dia xx de xxx

de 20__, data a partir da qual deverd ser firmado novo Contrato.

Importante destacar que foi realizada consulta aos érgdos publicos locais, buscando o
compartihamento do imdével, a fim de reduzir a despesa com locagcdo e manutencdo

predial.

e O 46rgdo Municipal Consultado consultados foram: xxxx da Comarca de xxx/MT, xxx,
Municipio de xxx/MT, (doc-e n° xxx).

e O 6rgdo Estadual Consultado consultados foram: xxxx da Comarca de xxx/MT, xxx,
Municipio de xxx/MT, (doc-e n° xxx).

e O 6rgdo Federal Consultado consultados foram: xxxx da Comarca de xxx/MT, xxx,

Municipio de xxx/MT, (doc-e n° xxx).

Apenas o Férum respondeu d consulta, informando pela impossibilidade de abrigar o

Cartério Eleitoral em sua estrutura (doc-e n° xxx).
Os demais érgdos ndo formalizaram suas respostas.

A Superintendéncia do Patriménio da Unido informou ndo existirem imdveis disponiveis no

municipio conforme informacdo da Secdo de Engenharia e Obras.



Diante do acima relatado, e buscando a continuidade da prestacdo de servicos eleitorais
aos cidaddos, os quais ndo podem sofrer solucdo de continuidade, torna-se imprescindivel
a Locacdo de imdvel para manter o funcionamento do Cartério Eleitoral, garantindo a

persecucdo da missdo deste Tribunal Regional Eleitoral de Mato Grosso neste municipio.

llI- REQUISITOS LEGAIS:
e Lein®8666/93;
e Resolucdo TRE/MT n° 795, de 28/09/2011

O imovel escolhido fica na drea comercial da cidade, proximo de érgdos publicos,
facilitando o acesso a populacdo, e ainda, estd adaptado as pessoas com
deficiéncia, com acesso com portas amplas e banheiros adaptados para atender

essa parcela especial de cidaddo.

IV — DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL:
A despesa se encontra devidamente alinhada com o planejamento estratégico do Tribunal

conforme:

ALINHAMENTO AO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO INSTITUCIONAL (2021 a 2026)

ATRIBUTOS DE VALOR X | Confiabilidade (Garantir que a atuacao do TRE-MT se
paute pela capacidade de manter seu funcionamento tanto
em circunstancias de rotina, quanto em conjunturas
inesperadas e adversas. Credibilidade perante a sociedade)
ATRIBUTOS DE VALOR X | Acessibilidade (Pautar-se pela possibilidade e condigdo de
alcance para utilizagdo, com seguranca, independéncia e
autonomia, de espacos, mobiliarios, edificacoes,
informacdes e comunicacgoes, atitudinais ou tecnoldgicas, e
de outros servicos e instalagdes abertos ao publico, por
pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida)

V- REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Resolucdo TRE/MT n° 795, de 28/09/2011

(...)
Art. 12. Alindicacdo do imdvel a ser locado para abrigar cartério eleitoral serd

definida pelo Juizo Eleitoral, mediante apresentacdo de justificativas quanto
as necessidades de instalacdo e localizacdo que condicionaram a sua

escolha, ficando a locacdo condicionada ao cumprimento deste normativo



e a disponibilidade de recursos orcamentdrios, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo.
§ 1° A locacdo de imoével ficard condicionada & indisponibilidade de imovel
proprio da Unido que atenda das necessidades de instalacdo e localizacdo
desta Justica Especializada.
§ 2° A drea do imével locado para funcionamento de uma zona eleitoral
deverd ser de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), acrescido
de 10 m? (dez metros quadrados) a cada 10.000 (dez mil) ou fracdo superior a
5.000 (cinco mil) eleitores inscritos na Zona Eleitoral.
Art. 14. O prazo mdximo do contrato de locacdo serd de 60 (sessenta) meses
e, aposds este periodo, considerar-se extinto o contrato devendo ser celebrado
nova locacdo, ainda que do mesmo imovel.
(...)
Os demaiis critérios estdo descritos no Projeto Bdsico (e-doc. xxxx), e formuldrio de descricdo
do imével (e-doc. xxxx)
O servico de locacdo de imdvel a ser contratado caracteriza-se como de natureza continua,
preferencialmente inclusas as despesas de IPTU e Agua e Esgoto, a ser contratado mediante
selecdo da proposta mais vantajosa, tendo em vista o atendimento da necessidade de
funcionamento do Cartério Eleitoral, que se interrompido, pode comprometer a
continuidade de atividades essenciais, gerando prejuizos ao TRE/MT e as demais unidades
da Justica Eleitoral no Estado de Mato Grosso;
O conftrato terd vigéncia de até 60 (sessenta) meses, quando contratado por periodo inferior
no interesse da Administracdo, poderd ser prorrogado por periodos iguais e sucessivos, Nnos
exercicios financeiros subsequentes, com vistas & obtencdo de precos e condicoes mais

vantajosas, limitada & vigéncia de 60 (sessenta) meses;

VI - ESTIMATIVAS DE QUANTIDADE:

Necessidade de um (01) imével com condicdes de abrigar a sede do Cartério Eleitoral.
Imdvel comercial localizado na Rua xxx n° xxx, bairro xxx, em xxx/MT, com drea do terreno de
XXX M2, composto por xx saldo de atendimento, xx salas de arquivo, xxx sala do gerente, xx
sanitdrios e cozinha, matriculado sob n°® xxx, livro xx, Cartério de Registro de Imdveis do

Municipio da Comarca de xxx/MT.

VIl - PRAZO DE ENTREGA:
O TRE-MT utilizard o imdével de acordo com o prazo de vigéncia do contrato, no entanto,

para imdveis de primeira locacdo deverd haver com o locador um acordo para liberacdo



do imdvel antes do inicio da contratacdo, de modo a viabilizar a mudanca das instalacdes

do Cartério Eleitoral.

VIIl - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A descricdo dos critérios da contratacdo pretendida constam descritas de forma detalhada
no formuldrio de descricdo do imdvel (e-doc. xxx), destacando o critério de imdvel em regido
central da cidade de modo a facilitar o acesso da populacdo de todos os bairros do

municipio.

IX - ESTIMATIVAS DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS:
Foi feito levantamento no mercado local sobre a disponibiidade de imdvel, sendo
apresentadas trés opcdes de imdveis, cujos detalhamentos podem ser visualizados no e-doc
N° XXXX.
1 — Imovel situado XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Valor da locagdo xxxxxxxxxxxxxx (Caracterizar todos os
dados da proposta recebia)
2 —Imdvel situado XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Valor da locacdo xxxxxxxxxxxxxx (Caracterizar todos os
dados da proposta recebia)
3= Imdvel situado XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Valor da locacdo xxxxxxxxxxxxxx (Caracterizar todos os
dados da proposta recebia)
Selecionando-se o que mais atendia as necessidades do Cartério Eleitoral, levando-se em
consideracdo a localizacdo, tamanho do imdvel, estrutura do imdvel, levando-se em
consideracdo o melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis. O imodvel escolhido fica na drea comercial da cidade, proximo de 6rgdos
publicos, facilitando o acesso d populacdo, e ainda, estd adaptado ds pessoas com
deficiéncia, com acesso com portas amplas e banheiros adaptados para atender essa
parcela especial de cidaddo.
O Juiz Eleitoral e o Chefe de Cartdrio atestam que o imdvel que se pretende locar atende as
necessidades atuais da Justica Eleitoral (e-doc n® xxx).
No valor da Proposta de Aluguel estdo inclusas as despesas:

e [PTU

e Servico PUblico de Agua e Esgoto
Ressalta-se que o Cartdrio Eleitoral j& estd instalado no presente imével, evitando dispéndio
referente a mudanca (didrias de servidores da Tl, motorista e terceirizados, combustiveis para
deslocamento do caminhdo do TRE, horas-extras dos servidores, etc), e j& apresenta a
estrutura logistica e fisica em funcionamento, dessa forma, foi escolhido o imdvel xxxxxx,
onde destacamos a valor necessdrio para contratacdo,

e Valor mensal proposto da contratacdo é de R$ XXXXXXXXXXX (XXXX Ml XXXXXXXXXXXXX

reaqis);



e Valor anualmente R$ X000O0XKIXX [ XXHHXKXXKKKIIHKKIIKKIXXK € XXIOKKXIHKKXXXKK
reais);
e Vadlor para o exercicio atual xxx/xxx a 31/dez serdo necessarios R$ XXXKXXXXXXXXXXXXXX.
e Valor considerando-se a contratacdo para 60 meses R XXXXXXXXXXXXX
o 20xx (JUL a DEZ)

o 20xx
o 20xx
o 20xx

o 20xx (Jan / JuL)

Obs: sem considerar o regjuste previsto em normativo e clausula contratual (IPCA).

Com vista a verificar a compatibilidade do valor de mercado serd realizada por empresa
Contratada um Laudo de Avaliagdo Imobilidria de modo a se verificar a compatibilidade

da proposta e locacdo com os valores ofertados pelo mercado local;

X - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

Em regra, conforme § 1° do art.23 da Lei n® 8666/1993, os servicos deverdo ser divididos em
tantas parcelas quantas se comprovarem técnica e economicidade vidveis, procedendo-
se a licitagcdo com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e
d ampliacdo da competitividade sem perda da economia de escala, no entanto o

normativo ndo se aplica a demanda;

Xl - CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
N&o se verifica confratacdes correlatas nem interdependentes neste Regional para a

viabilidade e contratacdo desta demanda;

XlI- DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGAO:

Apds os Estudos Preliminares verificou-se que a contratacdo € fundamental para garantia
do desempenho das atividades regulares desta Unidade Administrativa, mostra-se possivel e
necessdria, diante disto, declara-se vidvel a contratacdo pretendida, sendo necessdria a

andlise de viabilidade econdmico-financeira e juridica pelos setores competentes.

GERENCIAMENTO DE RISCOS:

Assim como foda contratacdo, evidenciam-se alguns riscos no curso da contfratacdo. Neste
mapa ndo se incluem, aqueles que sdo de responsabilidade da gestdo do contrato e
execucdo dos servicos, mas apenas os que permeiam até a formalizacdo da contratacdo.



1-

Relacdo de riscos para a confratacdo.

RISCO 01 - Falta de Disponibilidade Or¢camentdria:

a. | Probabilidade ( )Baixa / () Média / [ ) Alta

b. | Impacto ( )Baixa / () Média / [ ) Alta

c. | Dano N&o sendo possivel arealizacdo da contratacdo, teremos como
resultado prejuizos para instituicdo.

d. | Agdo Preventiva Buscar junto a administracdo o remanejamento de valores
previstos no orcamento anual deste Regional.

e. | Responsdvel Unidade Requisitante.

RISCO 02 — Na coleta de

recos o orcamento ndo corresponde a realidade do mercado:

a. | Probabilidade ( )Baixa / () Média / [ ) Alta

b. | Impacto ( )Baixa / () Média / [ ) Alta

c. | Dano Sobreperco e superfaturamento.

d. | Acgdo Preventiva Construcdoes de bancos de dados com precos das contratacoes
jé realizadas.

e. | Responsdvel Responsdveis pela coleta de precos (CMP).

RISCO 03 — Atraso na con

clusao da licitagdo:

a. | Probabilidade ( )Baixa / ( )Média / [ ) Alta

b. | Impacto ( )Baixa / ( )Média / [ ) Alta

c. | Dano Ndo atendimento & demanda no prazo necessdrio prejudicard
a contfratacdo.

d. | Agdo Preventiva Busca junto ao Pregoeiro (a) envolvidos maior celeridade no
processo.

e. | Responsdvel Unidade Requisitante.

RISCO 04 — Recursos administrativos procedentes:

a. | Probabilidade ( )Baixa / () Média / [ ) Alta

b. | Impacto ( )Baixa / () Média / [ ) Alta

c. | Dano Atraso na licitacdo e ndo atendimento a demanda no prazo
necessario.

d. | Agdo Preventiva Analisar com extensas diligéncias as propostas ofertadas no
certame licitatério, reduzindo o risco.

e. | Responsdvel Unidade Requisitante e Pregoeiro (a).

RISCO 05 - Licitacdo Deserta:

a. | Probabilidade ( )Baixa / () Média / [ ) Alta

b. | Impacto ( )Baixa / ( )Média / [ ) Alta

c. | Dano Auséncia de interessado.

d. | Acgdo Preventiva Realizar um novo certame e/ou Contratacdo direta desde que
demostre motivadamente que haverd prejuizos na realizacdo
de um novo certame.

e. | Responsdvel Unidade Requisitante e/ou Pregoeiro ().

2 — Matriz de Riscos:

Classificacdo de Probabilidade e Impacto

Risco

Probabilidade Impacto

Risco 01




Risco 02

Risco 03

Risco 04

Risco 05

Obs: Legenda:

Cz::ii:azgo Tipos de Classificagdo
a. Baixa
b. Média
C. Alta

, xx de xxxxx de 20 .
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